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Podchod Trnavské Myto - PodnAjomnéa zmluva CGast A - Zakladné podmienky

PODNAJOMNA ZMLUVA
CAsT A - ZAKLADNE PODMIENKY T
./g ,.-\"I-:'/r_,-: (% /Jp

(d'alej len ,Podndjomna zmluva“)

uzatvorena medzi

Najomca

Obchodné meno: Immocap Group, a.s.

Sidlo: Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

ICo: 35 944 536

DIC: 202 203 4993

IC DPH: SK 202 203 4993

Registracia: Okresny sud Bratislava |, oddiel Sa, vloZka &islo 3633/B

prostrednictvom od&tepného zdvodu Immocap Group, a.s., odstepny zavod Podchod
Trnavské Myto, s adresou umiestnenia Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava — mestska &ast
Ruzinov, za ktory kon4 Ing. Martin Sramko, vedici odtepného zavodu

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN: uéet na dhradu podnajomného: SK84 1100 0000 0029 2112 3063
ucet na Uhradu prevadzkovych nakladov: SK80 1100 0000 0029 2312
3067
itet na Uhradu depozitu: SK50 1100 0000 0029 4900 5341

E-mail:

Kontaktné osoby:  Ing. Martin Sramko, email: o tel &

(dalej len ,Najomca®)
a
Podnajomca

Obchodné meno: Dopravny podnik Bratislava, akciova spoloénost’

Sidlo: Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

ICO: 00 492 736

DIC: 202 029 8786

IC DPH: SK 202 029 8786

Registracia: Obchodny register Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sa,
vloZka &.: 607/B

Zastipeny: Ing. Milan Urban, predseda predstavenstva a generalny riaditel

Bankové spojenie:  VSeobecna Uverové banka, a. s.

IBAN: SK98 0200 0000 0000 4800 9012

Kontakiné osoby: Ing. Katarina Behtriova, e-mall: behunova.katarina@dpb.sk, tel. &islo:
02/ 5950 14262, pre technické veci
e-mail: , tel.
¢islo: 02/ 5950 1429, pre zmluvné veci

(dalej len .,Podnajomca®)



Podchod Trnavské Myto - Podnajomna zmluva Cast A - Zakladné podmienky

(Najomca a Podnajomca dalgj spolocne ako ,Zmluvné strany" alebo kazdy samostatne
aj ako .Zmluvna strana®)

1.

1.1.

2.1.

3.1.

3.2

ZAkladné ustanovenia

Predmet podnédjmu sa nachadza v objekte ,Podchod Trnavské Myto’, ktory sa
nachadza pod pozemkami registra ,C“

- parc. & 11246, zapisany na liste vlastnictva &. 1 pre katastralne Gzemie Nové
Mesto, obec BA — m.&. NOVE MESTO, okres Bratislava i,

- parc. ¢ 11436/5 a parc. ¢. 21914, katastralne Uzemie Nové Mesto, obec BA —
m.&. NOVE MESTO, okres Bratislava Ill, list vlastnictva k danym nehnutelnostiam
nie je zaloZeny,

- parc. & 21915 aparc. ¢. 22178/1, zapisany na liste viastnictva & 797 pre
katastralne izemie Nivy, obec BA — m.&. RUZINOV, okres Bratislava I,

- parc. €. 10431/1, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1 pre katastralne (izemie Nivy,
obec BA — m.&. RUZINOV, okres Bratislava Il, a

- parc. €. 10431/2, zapisany na liste vlastnictva €. 1 pre katastralne Gzemie Nivy,
obec BA — m.&. RUZINOV, okres Bratislava I,

vratane vstupov a nebytového priestoru nachadzajiceho sa pri vychode na Kriznu
ulicu v nadzemnej &asti stavby na Trnavskom myte v Bratislave, k. . Nivy, na
pozemkoch registra ,C" parcelné &islo 10431/1 a 10431/2, a nadzemnych stavieb
(svetlikov a pristreSkov) nad vstupnymi schodistami (dalej len ,Podchod").

Predmet podnajmu

Predmet podnajmu tvoria vietky priestory uvedené v élanku 3 tejto Podnajomnej
zmluvy a vyznaCené v grafickom plane, ktory tvori neoddelitelni suéast tejto
Podnajomnej zmluvy ako jej Priloha €. 1 (dalej len ,Predmet podnajmu®).

Podnajomné a spoloéné prevadzkové naklady

Obratové podnajomné

Obratové podnajomné je stanovené vo vyike 0 (nula) % z Obratu Podnajomcu
dosahovaného v Predmete podnajmu za rok.

Obchodné priestory

Lokalizacia/oznaéenie obchodnych priestorov: chchodny priestor 1.12 podfa
Prilohy &. 1.

Velkost/m% obchodny priestor 1.12 podfa Prilchy €. 1 cca 27
(dvadsat'sedem) m%

Podnajomné: obratové podnajomné podla bodu 3.1. Podnajomnej zmluvy,

Minimalne podnajomné v EUR/m%mesiac: 4,50 (3tyri celych patdesiat).
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e. Mesaéné minimalne podnajomné: 121,50 EUR (stodvadsatjeden eur a patdesiat
centov).

3.3. VedrFajsie priestory
a. Lokalizacia/oznaéenie: Ziadne.
b. Velkost/m? neaplikuje sa.
c. Podnajomné EUR/m*¥mesiac: neaplikuje sa.
d. Mesacné podnajomné: neaplikuje sa.
3.4. Celkové minimalne mesaéné podnajomné

Celkové minimalne mesaéné podndjomné za cely Predmet podnajmu je stanovené
vo vydke 121,50 EUR (stodvadsatjeden eur a patdesiat centov) (sucet podla bodov
3.2 pism. e a 3.3.d Zmluvy).

3.5. Indexacia celkového minimélneho mesaéného podnajomného

Indexécia celkového minimélneho mesaéného podnajomného sa uplatni podla bodu
5.6 Casti B Podnajomnej zmluvy.

3.6. Mesaéné zalohové platby na spoloéné prevadzkové naklady (vratane nakladov
na vetranie)

Mesacné zalohové platby na spoloéné prevadzkové naklady su stanovené vo vyske
9,85 EUR/m? (devat eur a osemdesiatpat centov na meter Stvorcovy) Predmetu
podnajmu.

Celkové mesacné zalohové platby na spolocné prevadzkové naklady st stanovené
vo vyske 265,95 EUR (dvestosSestdesiatpat eur a devatdesiatpat centov).

Bliz&ie podmienky ochladom mesacnych zalohovych platieb na spoloéné prevadzkové
naklady stanovuje bod 5.2 Casti B Podnajomnej zmluvy.

3.7. DPH

Ku vsetkym Giastkam, ktoré maju byt platené podra tejto Podnajomnej zmluvy, bude
zvlast vyuctovana DPH v zakonnej vyske. BlizSie podmienky stanovuje bod 5.5 Casti
B Podnajomnej zmluvy.

4, Uéel podnajmu

41. Podndjomca bude uZivat Predmet podndjmu ako odpocinkovii miestnost' pre
zamestnancov Podnajomcu.

5 Doba trvania podnajmu

5.1. Zaciatok podnajmu: den uzavretia Podnajomnej zmluvy, najskér viak 2 tyzdne pred
otvorenim Podchodu.
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5.2

Doba trvania podnajmu: do 15.03.2032. Moment skonéenia podnajmu blizsie
upravuje bod 3.1 Casti B Podnajomnej zmluvy.

Odovzdanie Predmetu podnajmu

Najomca odovzda Podnéjomcovi Predmet podnajmu v stave podla:

- popisu stavby, ktory tvori sicast' tejto Podnajomnej zmluvy ako jej Priloha €. 2, a
- podmienok dohodnutych v Casti C Podnajomnej zmluvy.

DalSie ustanovenia — Cast’ C Podnajomnej zmluvy

Odlisne od Casti B Podnajomnej zmluvy — Véeobecné ustanovenia, si Zmluvné strany
dohodli v Casti C Podnajomnej zmluvy — Osobitné podmienky, najmé tieto odchyiky:

- odchylky vo vymerach Predmetu podnajmu,

- stanovenie vysky zalohovych platieb pri za&iatku podnajmu,

- technicky nadstandard a pausalny prispevok Podnajomcu,

- osobitné ustanovenie o predmete podnikania Podnajomcu a téele podnajmu,
- odstlpenie od Podnajomnej zmluvy Néjomcom,

- odovzdanie Predmetu podndjmu,

- poistenie Podnajomcu, a

- vypoved Najomcu.

Sacasti Podnajomnej zmluvy

Tato Podnajomna zmluva sa sklada z 3 (troch) éasti a priloh nasledovne:

- Cast A - Z&kladné podmienky, ktora obsahuje zhmutie zakladnych dohodnutych
podmienok podnajmu,

- Cast B - Veobecné podmienky, ktora obsahuje véeobecné podmienky Najomcu,
ktore uplatfiuje rovnako voéi véetkym podnéjomcom Podchodu,

- Cast C - Osobitné podmienky, ktord obsahuje osobitné dojednania dohodnuté
s Podndjomcom odlisne od Casti B Podndjomnej zmluvy - Veobecnych
podmienok,

- Priloha &. 1 - Plany,
- Priloha €. 2 - Popis stavby, a
- Priloha €. 3 - Domovy poriadok.

Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti sa uvadza, ze Cast' C Podnéjomnej zmluvy
- Osobitné podmienky predstavuje osobitné ustanovenia vo vztahu k ostatnym
castiam Podnéjomnej zmluvy, a preto maju, v pripade rozporu, ustanovenia Casti C
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Podchod Tmavské Myto - Podndjomna zmluva

Cast A - Zékladné podmienky

Podn&jomnej zmluvy a ustanovenia Casti A Podnajomne]j zmluvy prednost pred
ustanoveniami Casti B Podnajomnej zmluvy — Vdeobecnymi podmienkami a Prilohy

¢. 2 — Popis stavby.

Najomca

a4 AT R I
V Bratislave<~ [C0/20/3

LA

m Group, a.s.

prostrednictvom

Immocap Group, a.s., odstepny
zavod Podchod Trnavské Myto
Ing. Martin Sramko

veduci oditepného zavodu

Podnajomca

V Bratislave Z#/09/ 201§

g. Milan Urban
predseda predstavenstva a generélny

riaditel



Padehed Tmavské Myto - Fodndjomna zmiuva

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Casf B - Viasobacné podmienky

PODNAJOMNA ZMLUVA

CAST B — VSEOBECNE PODMIENKY

Predmet podnajmu

Predmet podnajmu uvedeny v bode 2.1. Casti A Podn&jomnej zmluvy je vyznaéeny v
planoch, ktoré tvoria neoddelitefn(i stiéast Podnajomnej zmluvy ako jej Priloha €. 1.
Pokial z kontextu nevyplyva nieo iné, Predmetom podnajmu sa rozumeji spolu
Obchodné priestory a Vedlajsie priestory podla bodov 3.2 a 3.3 Casti A Podnajomnej
zmluvy.

Pri vymere podlahovych pléch Predmetu podnéjmu ide o osové vzdialenosti uréené
na zaklade planovace] dokumenticie nasledovne. Obrys priestorov tvoriacich

Predmet podnajmu prebieha:
- priedelim priestoru po jeho vonkajsej strane,

- pri vndtornych stenach, ktoré obopinajd priestor, po stredovej linii neomietnutej
steny (os);

- pri obvodovych stenach Podchodu, ktoré obopinaji priestor, po ich neomietnutej
vnitorne] strane (sadrokarténova stena pred obvodovou stenou sa neberie do

avahy).

Priestory (plochy), ktoré su uZivané vyhradne Podnajomcom, najmé vyklenky pre
vstupné/iinikové dvere do Predmetu podnajmu, ktoré nesmu pri otvoreni zasahovat’
do unikovej cesty, patria taktieZ k Predmetu podnajmu, rovnako ako zakladné plochy
pre stavebné &asti Predmetu podnéjmu, najma stlpy a vnitorné deliace steny, atd.

V pripade, ak sa budi skutoéné vymery priestorov tvoriacich Predmet podnajmu
odlifovat od rozmerov uréenych podla bodov 1.2 a 1.3, zwii resp. zniZi sa od
zatiatku podnajmu Minimalne podndjomné a Ghrada nakladov zavislych od vymery,
ato vpomere skutoénej velkosti vymery Kk velkosti vymery uréenej podfa planu.
Zanedbatelné rozdiely (do +/- 1 % velkosti vymery) nebudd zohladnené.

Podnajomca na svoje naklady pripravi Predmet podnajmu kuZivaniu podla
Podnajomnej zmluvy a obstard si sam ana svoje naklady taktieZ vietky uradné
povolenia a opravnenia, ktoré sl potrebné v stvislosti s jeho &innostou. Pritom mu,
na jeho Ziadost, Najomca poskytne nevyhnutnu stginnost.

Predmet podnajmu sa smie pouZivat iba na Gely povolené Gradmi, zakonom
a v stilade s touto Podnajomnou zmluvou. V sivislosti s podnajmom je Podnajomeca
povinny na vlastné naklady dodrZziavat potrebné uradné, zakonné a technicke
predpisy Slovenskej republiky. V pripade nepinenia povinnosti Podnajomcu podfa
tohto bodu 1.6 riadne a véas, mdze Najomea stanovit Podnajomcovi primerant lehotu
na ich spinenie. Po mamom uplynuti tejto lehoty, alebo v pripade neznamej adresy
alebo neznameho pobytu Podnajomcu, je Najomca opravneny uskutoénit nevyhnutne
opatrenia na naklady Podnajomcu.
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1.7.

2.1.

2.2,

2.3.

3.2

Podnajomca berie na vedomie, Ze Predmet podnajmu sa nachadza pod rusnou
krizovatkou, po ktorej sa takmer nepretrite pohybuje najma velky poéet réznych
dopravnych prostriedkov (vratane elektri¢iek), ¢o méze mat za nasledok zvy3enu
intenzitu hluku, otrasov, pachu, prachu, &i inych nepriaznivych vplyvov krizovatky v
Predmete podndjmu. Podndjomca sa v tejto slvislosti zavazuje dodrZiavat vietky
predpisy tykajlice sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma prijat vietky
potrebné opatrenia (vratane stavebnych opatreni) na vytvorenie vhodnych
pracovnych podmienok pre svojich zamestnancov v Predmete podnajmu.
Podnajomca si nebude voéi Najomcovi uplatfiovat Ziadne naroky stvisiace s polohou
Premetu podnajmu, ani s nepriaznivymi vplyvmi, ktoré s touto polohou stvisia.

Ugel podnajmu, vyli€enie konkurenénej ochrany, mix podnajomcov a odvetvi

Podnajomca je opravneny v Predmete podnajmu pontkat' obvykly sortiment obchodu
uvedeného v bode 4.1. Casti A Podnéjomnej zmluvy. Pre predaj iného druhu tovaru
je potrebny predchadzajici pisomny sihlas Najomecu.

Zmluvné strany sa dohodli, 2 Podnajomca nema narok poZadovat, aby po dobu
trvania podnajomného vztahu neboli v Podchode umiestnené obchody obdobného
druhu ako prevadzkuje Podniajomca (Ziaden =zakaz konkurencie). Taktiez
Podnajomca nema narok poZadovat, aby ostatni podnajomcovia neponukali rovnaky
alebo obdobny sortiment ako Podndjomca (Ziadna ochrana sortimentu).

Najomca nema voéi Podndjomcovi Ziadnu zodpovednost v sivislosti stym, aki
podnajomcovia alebo odvetvia sa nachadzaju alebo maji zasttipenie v Podchode
avtejto suvislosti nemdZu Podndjomcovi vzniknit voli Najomcovi Ziadne
zodpovednostné ani iné naroky. Podndjomca berie na vedomie, Ze zmluvy
podnajomcov Podchodu méZu mat' réznu dobu platnosti. Podnajomeca si nemoze
uplatiiovat vo& Najomcovi Ziadne prava alebo naroky v sivislosti s existenciou,
trvanim, ukon&enim, & v akejkolvek inej suvislosti so zmluvami ostatnych
podnajomcov Podchodu.

Doba trvania podnajmu a vypoved’

Podndjomny vztah je zaloZeny na dobu urditd, stanoveni vbode 5 Casti
A Podndjomnej zmluvy. Podndjom zaéina plyndt v silade s ustanovenim bodu 5.1
Casti A Podnajomnej zmluvy avzmysle bodu 5.2 Casti A Podnajomnej zmluvy
koné&l uplynutim kalendameho Stvrtroku, v ktorom uplynie dohodnuté doba podnajmu.

Ak napriek otakavaniam nebude z dévodov, ktoré nezavinil Podnajomea, pripravena
podstatna éast Predmetu podndjmu na odovzdanie Podnajomcovi v defi, ktory je
v Padnajomnej zmluve dohodnuty ako zatiatok doby podndjmu, zaliatok doby
podnajmu sa bez daldieho posiva na defl nasledujici po dni, kedy bude Predmet
podndjmu pripraveny na odovzdanie Podnajomcovi. Ak sa zaciatok podnajmu
oneskori podla tohto bodu 3.2 o viac ako 12 mesiacov, ma kazdd Zmluvna strana
pravo odstlpit od Podnajomnej zmluvy. Prévo na odstupenie podla predchadzajlicej
vety je opravnend strana povinna uplatnit najneskér do jedného mesiaca od uplynutia
doby 12 mesatného oneskorenia zaiatku podnajmu, inak toto pravo zanika
(preklizia). Podnajomca nema v slvislosti s oneskorenim zagiatku podnajmu podla
tohto bodu 3.2 Ziadne iné prava ani naroky voé&i Najomcovi.
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3.3, Najomca je opravneny vypovedat Podndjomnl zmluvu pred uplynutim dohodnutej
doby podnajmu v stlade s ustanoveniami § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb.

3.4. Najomca je dalej opravneny predéasne vypovedat Podndjomnd zmiuvu
z nasledovnych dévodov:

3.4.1. Podnédjomca uZiva Predmet podndjmu v rozpore s dohodnutym uéelom
podnajmu;

34.2 Podnajomca (a) porusi povinnost' prevadzkovat Predmet podnajmu podfa
Elanku 9 nizdie, alebo (b) vyhlasi, Ze povinnost prevadzkovat Predmet
podnajmu v zmysle &lanku 9 niZsie nespini, alebo (¢) na poziadanie
Najomcu, vlehote stanovenej Najomcom, vyslovne nevyhlasi, ze svoju
povinnost prevadzkovat Predmet podndjmu v zmysle élanku 9 niZ3ie spini;

3.4.3. v ddsledku spravania Podndjomcu alebo v ingj suvislosti s Podnajomcom

dochadza k zédvaznému obtaZovaniu, rudeniu alebo ujme Najomcu alebo

’ inych podnajorncov, a to najmé, ale nielen, hlukom, pachom, nepovolenymi
propagaénymi akciami a pod.;

344, Podndjomeca prenecha Predmet podnajmu do daldieho podnajmu alebo
iného uZivania tretej osobe bez pisomného suhlasu Najomcu;

3.4.5, Podnajomca neposkytne riadne a véas podnajomnl zédbezpeku;

34.6. Podnajomca sa dostane po nadobudnuti dginnosti Podnajomnej zmluvy do
omeskania s plnenim zavazkov vyplyvajlcich zo zmluvy o budicej zmluve,
predmetom ktorej bolo uzatvorenie tejto Podnajomnej zmluvy;

34.7. Podndjomca si riadne avéas nepinl svoje zmiuvné alebo zakonné
povinnosti stvisiace s podnajmom alebo vykondvanim jeho podnikatelskej
ginnosti;

34.8. voti Podndjomcovi a jeho majetku je zalaté konkurzné alebo
restrukturalizaéné konanie alebo je takéto konanie zamietnuté pre
a nedostatok majetku Podnajomcu;

3.4.9. Podnajomca poda navrh na vyhlasenie konkurzu (vlastného);

3.4.10, Podndjomca poda vodi sebe navrh na zadatie likvidacie na prislusnom
side.

3.5. Pre Géinnd vypoved podla bodov 3.3 a 3.4.1 az 3.4.7 sa vyZaduje predchadzajlica
pisomna vyzva N&jomcu adresovand Podndjomcovi, aby Podndjomca napravil
poru&enia Podnajomnej zmluvy v primeranej lehote stanovenej Najomcom (lehota na
napravu) s upozornenim, Ze inak Ndjomeca Podndjomnud zmluvu vypovie. Po mérnom
uplynuti lehoty na napravu modZe Najomca Podndjormni zmluvu bez daldieho
vypovedat.

3.6. Vypovedna lehota pri vypovedani Podnajomnej zmluvy podla bodov 3.3 a 3.4 vyssie
je 1 mesiac a zaéina plyndt prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved Néjomcu doruéend Podndjomcovi.
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

4.1.

4.2.

V pripade ukonéenia Podndjomnej zmluvy Najomcom zdévodu na strane
Podngjomcu, najma v pripade ukonéenia Podndjomnej zmiuvy vypovedou podfa
bodov 3.3 a 3.4 vyssie, Podnajomca zodpoveda voti Najomcovi za stratu prijmu
z podnajmu a akukolvek ujmu stvisiacu s predéasnym zanikom podnajmu, najma za
stratu podnajomného a akychkolvek dalSich platieb, na ktoré je Podnajomca
zaviazany podfa Podndjomnej zmluvy pogas celej doby podndjmu pdvodne
dohodnutej v Podn&jomnej zmluve, atito ujmu je povinny Najomcovi nahradit.
Najomca je povinny vynaloZit primerané Usilie, aby $kody minimalizoval.

Vypoved Podnajomnej zmluvy musi mat pisomnt formu.

Pre pripad, Ze Podnajomca bude uZivat Predmet podndjmu aj po skonZeni
podnajomného vztahu zaloZeného Podnéjomnou zmluvou z akéhokolvek dévodu,
resp. ho nevrati Najomcovi riadne a véas vsilade s podmienkami stanovenymi
v élanku 14 nizdie, Podnajomca tymto opraviuje Néjomecu na uskutoCnenie
nasledujicich opatreni na naklady Podnajomeu:

3.9.1. vymena zamku na dverach k Predmetu podnajmu, a/alebo
3.9.2. vybudovanie protiprachovej steny pred Predmetom podnajmu, a/alebo

3.9.3. prerudenie privodu energii (zasobovanie plynom, elektrickou energiou,
teplom, vodou) do Predmetu podnajmu.

Padnajomca nie je opravneny uzivat Predmet podnajmu po uplynuti dohodnutej doby
podnajmu. Zmluvné strany tymto vzajomnou dohodou vylu€ujd aplikaciu ustanovenia
§ 676 ods. 2 zakona & 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika o automatickom
obnoveni (pod)najomnej zmluvy.

Podnajomca nie je opravneny vypovedat Podndjomnl zmluvu z dévodu zmeny osoby
Najomecu alebo viastnika Predmetu podnajmu.

Odovzdanie, otvorenie obchodu v Predmete podnajmu’

Néjomca odovzdd Predmet podndjmu Podndjomcovi v sulade s Castou
A Podnéjomnej zmluvy, ak nie je v tejto Podnajomnej zmluve vyslovne dohodnuté
inak. Najomca si vyhradzuje pravo na nepodstatné zmeny a odchylky tykajice sa
Podchodu alebo Predmetu podnajmu z dévodov nariadeni prislusnych dradov.
Naklady na vietky stavebné a iné tkony, ktorych vykonanie si Zela Podnajomca,
alebo ktoré st nevyhnutné k dohodnutému uzivaniu Predmetu podnajmu
Podnajomcom, najma ak zasahuju nad ramec stavu Predmetu podnéjmu v Zase jeho
odovzdania Podnajomcovi, znésa a zodpoveda za ne v plnom rozsahu Podnajomcea.
To isté sa vztahuje aj na instalaciu Specidlnych/vyhradnych technickych zariadent,
ktoré budl poZadované uradmi alebo podfa Podnajomnej zmluvy, alebo sa stanu
potrebnymi na prevadzku a vybavenie Predmetu podnajmu, ako napriklad dodatoéné
zariadenia (naditandardné kapacity) pre vymenu vzduchu a pod. K tymto, ako gj
k pripadnym neskorim stavebnym zmenam, je potrebny predchadzajici pisomny
sthlas Najomeu.

Priblizny (nezévazny) defl odovzdania Predmetu podnajmu oznami Najomca
Podnajomcovi, pokial to bude mozné, aspofi 2 mesiace vopred. Zavazny den
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8,

4.9,

4.10.

odovzdania Predmetu podndjmu oznami Ndjomca Podndjomcovi najneskdr 7 dni
vopred.

Najomca oznami Podnajomcovi predbezny termin otvorenia (pripadne
znovuotvorenia) Podchodu (celého alebo jeho asti) najneskér 2 mesiace vopred.
Presny termin otvorenia N&jomea oznami Podnéjomcovi 7 dni vopred.

Narok Podndjomcu na odovzdanie Predmetu podnéjmu vznikne najskér po zloZeni
podnajomnej zabezpeky podfa &lanku 6 nizsie, v lehote podfa bodu 6.1 nizSie.

Pri odovzdani Predmetu podnajmu Najomcom Podnajomcovi strany podpisu
odovzdavaci protokol, v ktorom musia byt uvedené najmé vady, ktoré Podnédjomca
pripadne vytyka. Ak to bude moZné, Nijomca zabezpedl odstranenie zistenych a nim
uznanych vad najneskédr do zamyilaného otvorenia obchodu v Predmete podnajmu
alebo do oficialneho otvorenia alebo znovuotvorenia Podchodu (celého alebo jeho
¢asti). Podnajomca umozni Najomeovi vykonanie prac na odstranenie vad a poskytne
mu akukofvek nevyhnutni siéinnost. Bod 13.2 sa v takom pripade uplatni primerane.
Vady, ktoré podstatne neobmedzuji uZivanie Predmetu podnajmu na Géel dohodnuty
v Podnajomnej zmluve, neopraviiuju Podndjomcu na odmietnutie prevzatia Predmetu
podndjmu.

Najomeca umozni Podndjomcovi, ak to podla uvdZenia Ndjomecu nebude obmedzovat
pokracovanie stavby (rekonstrukcie Podchodu), aby zacal s vykonavanim stavebnych
prac amontdZou vlastnych zariadeni do Predmetu podnajmu v silade
s Podnajomnou zmluvou eéte pred odovzdanim Predmetu podnajmu Podnajomcovi.

Podnajomca je povinny otvorit' obchod v Predmete podnajmu najneskér do 4 tyZzdiiov
od odovzdania Predmetu podnajmu Podnajomcovi (a) na zaklade zmluvy o budicej
zmluvy, predmetom ktorej bolo uzatvorenie tejto Podnajomnej zmluvy, alebo (b) na
zéklade tejto Podndjomnej zmluvy, ak ohladom jej uzatvorenia nebola uzatvorena
zmluva o budicej zmluve, Ak sa kond nové otvorenie Podchodu alebo jeho Easti,
v ktorej sa nachadza Predmet podnajmu, musi sa otvorenie obchodu v Predmete
podnajmu uskutoénit vsllade sé&asovym harmonogramom otvorenia celého
Podchodu alebo jeho prisluinej Easti.

Zmluvné strany sa dohodli, Z& Predmet podndjmu bude Podnajomcovi odovzdany
vstave podla Popisu stavby (Priloha & 2 Podndjomnej zmluvy) a Casti C
Podnajomnej zmluvy.

Pre vykonanie prac podla bodu 4.6 vy3die sa vyZaduje predchadzajlci pisomny
sihlas Néjomcu. Pre ucgely ziskania suhlasu N&éjomcu Podnajomca predloZi
Najomcovi prisluiné plany, prip. vizualizacie vhodnych opatreni, a to bez zbyto&ného
odkladu po uzatvoreni tejto Podndjomnej zmluvy, ak tak neurobil podfa podmienck
zmluvy o budicej zmluve, premetom ktorej je uzatvorenie tejto Podnajomnej zmluvy.

Podnéjomca sa zavdzuje zariadit Predmet podndjmu na vlastné néklady
a zodpovednost vybavenim cobchodu, ktory viiom bude prevadzkovat v sllade
s uéelom dohodnutym v Podndjomnej zmluve, ato najneskér do dohodnutého diia
otvorenia obchodu (v stlade s bodom 4.7 vy3iie).
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4.11.

5.1.

Cast B - Visobecné podmienky

Podnajomca sa dalej zavazuje na vlastné naklady instalovat nad vietkymi vwkladmi
a vstupnymi priestormi nové, individudine prispdsobené zariadenia 3D svetelnej

reklamy.

Podnijomné, spoloéné prevadzkové ndklady, viastné previdzkové niklady,
naklady na energie, (iprava podnajomného, platenie a vytictovanie

Podndjomné

5.1.1.

51.4.

Roé&né Podnajomné za Obchodné priestory sa uréuje z Obratu Podnéjomcu
(Obratové podnajomné) spésobom podia bodu 3.1 Casti A Podnajomnej
zmluvy. Rozhodujlica je pritom percentudlna sadzba uvedena v bode 3.1
Casti A Podnajomnej zmluvy z roéného Obratu v zmysle bodu 5.1.2 niz3ie.
Roéné Obratové podnajomné sa plati spdsobom podfa bodu 5.7.5 niZsie.
Minimélne sa v3ak za Obchodné priestory plati mesaéné minimalne
padnajomné uvedené v bode 3.2 pism. e Casti A Podnajomnej zmluvy
spbsobom podla bodu 5.7 niZdie. Za Vedlajsie plochy sa plati mesacné
podndjomné uvedené v bode 3.3 Casti A Podngjomnej zmluvy spdsobom
podla bodu 5.7 nizdie, ktoré sa pripoéita k Obratovému podnajomnému,
resp. k mesaénému minimalnemu podnajomnému podfa 1. aZ 4. vety tohto
bodu. Celkovo sa teda v kaZdom pripade uhradza najmenej tzv. celkové
minimélne mesainé podndjomné, ako je uvedené vbode 3.4 Casti
A Podnajomnej zmluvy.

Obratom sa pre Géely tejto Podndjomnej zmluvy rozumeja vietky prijmy
(bez dane z pridanej hodnoty) z celkového predaja tovarov a sluZieb
a vietky ostatné prijmy, ktoré dosiahne Podnajomca alebo tretia osoba
namiesto Podndjomcu, z dkonov akéhokolvek druhu vykonavanych v
Predmete podndjmu pre seba alalebo pre iné osoby, vritane
obratu dosiahnutého z predaja akychkolvek produktov vytvorenych Gplne
alebo len &iastoéne v Predmete podndjmu, bez ohlfadu na to, & boli
zakaznikovi odovzdané v Predmete podnajmu alebo mimo neho. Prijem z
internetového predaja (predaja na dialku) Podnajomcu sa zahffia do
obratu, ak Predmet podnajmu sltZi ako odberné miesto. Predaj na splatky
sa pre U&ely zahrnutia do obratu povaZuje za predaj v hotovosti. V pripade,
ak podnajomny vztah za&ne alebo sa skoné&i v priebehu kalendameho
roka, je pre uréenie obratového podnajomného v tomto roku rozhodujdca
doba trvania podnajomného vzt'ahu v tomto kalendarnom roku.

Podnajomca je povinny pravidelne viest podrobné zaznamy vsetkych
prijimov z predaja tovarov a sluZieb, ako aj v3etkych ostatnych prijmov,
ktoré sa zardtavaju do obratu vzmysle bodu 5.1.2 a vZdy k 10. diu
kazdého kalendérneho Stvrfroka predloZit Najomcovi vlastnoru&ne
podpisany vykaz takého obratu za uplynuly Stvrtrok.

Najneskér do dvoch mesiacov od uplynutia kaZdého kalendarneho roka
predloZi Podnajomca Néjomcovi sthrnny vykaz obratu v zmysle bodu 5.1.2
dosiahnutého vo vSetkych kalendarnych Stvrtrokoch  uplynulého
kalendarneho roka. Ak to Ndjomca poZaduje, vykaz podfa tohto bodu 5.1.4
musi byt overeny a podpisany auditorom alebo dafiovym poradcom.
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5.1.5.

Cast' B - Vieobecnd podmienky

Najomca méZe od Podndjomcu pozadovat, aby Najomcom poverena
odborne spbsobild osoba nahliadla do Gétovnych a inych dokladov
Podnajomcu tykajucich sa Podnajomcom vykazaného obratu v Predmete
podnajmu. Podndjomca je vtakom pripade povinny umoZnit Najomcom
poverenej osobe vzmysle predchadzajicej vety pristup k uvedenym
dokladom vo vhodnom, vzajomne potvrdenom termine.

Najomca sa zavazuje zachovavat mi€anlivost o vietkych &iselnych Gdajoch
a inych informaciach ziskanych z Gétovnych a inych dokladov Podnajomceu,
ako aj o vy3ke obratového podndjomného a o vyske obratu Podnajomcu.
Ustanovenie bodu 22.4 niZ&ie tym nie je dotknute.

52. Spoloéné prevadzkové niklady

5.2.1.

Spoloéné prevadzkové naklady Podchodu, najmé naklady na prevadzku,
upratovanie, opravy, udrZzbu spoloénych zariadeni, vybavenia a verejnej
éasti Podchodu znasaji vietci podndjomcovia Podchodu podfa pomeru
vymery ich Obchodnych priestorov vzmysle bodu 3.2 Casti
A Podnajomnej zmluvy k celkovej vymere vietkych obchodnych priestorov
v Podchode. Tieto prevadzkové naklady zahffiajl najmé naklady na:

52.1.1. spoloéné priestory, =zariadenia avybavenie stavebnej
a technickej povahy, ako aj vstupy do Podchodu, toalety, hasiace
zariadenia a zariadenia na ochranu pred poziarmi;

5.2.1.2. cCistenie verejnej asti Podchodu,;

5.2.1.3. dodéavky elektrickej energie pre spolotné zariadenia a vybavenia,
zasobovanie vodou a odvadzanie odpadovych vod, vratane
verejnych poplatkov, ak tieto naklady neuhradzaju jednotlivi
podnajomcovia. K tomu patri najma spotreba vody v spoloénych
priestoroch, pripadne zariadeniach a vybaveniach vyuzivanych
zakaznikmi mimo jednotlivych prenajimanych priestorov/ploch
(napr. toalety, vykurovacie =zariadenia, hasiace zariadenia
a zariadenia na ochranu pred poziarmi);

5.2.1.4. ochranu, zabezpefenie a miestnu starostlivost o Podchod,
vratane prevadzkovych nakladov (vradtane podndjomného
a prevadzkovych nakladov), kancelériu spraveu Podchodu a
zamestnanie potrebného persondlu, najmé personalne naklady
spravy Podchodu;

5.2.1.5. zmeny na existujlcich spoloénych zariadeniach a vybaveniach,
vykonané vyluéne na zaklade dradnych pokynov po dostavbe

Podchodu;

5.2.1.6. svetelné zariadenia, zariadenia pre umiestnenie informaénych
tabul, smerové tabule vo vnutri a mimo Podchodu;

5.2.1.7. verejné poplatky tykajlce sa a slvisiace s Podchodom alebo
inkasovanym podndjomnym (napr. dane, poplatky, prispevky),

7



Padchod Trmavské Myto - Podnajomna zmluva Cast B - Vieobecné podmianky \

poistné (najma poistenie majetku a zodpovednosti, vratane
poistného za poistenie proti terorizmu, ak N&ijomca takéto
poistenie uzatvori), bremen4 slvisiace s Podchodom;

5.2.1.8. naklady na odvoz odpadu, ak to zabezpetuje Najomca;

5.2.1.9. naklady na odstranenie hmyzu a Skodcov, ak to Najomca
zabezpeduje;

5.2.1.10. naklady na odmeny odbornym poradcom, najma uGétovnym
firmam, auditorom, pravnym poradcom, & inym odbornym
poradcom a konzultantom (a stvisiace naklady) vynaloZené v
stivislosti s prevadzkovanim Podchodu;

5.2.1.11. néklady na akékolvek opravy, servis a OdrZbu Podchodu a
akychkofvek jeho zariadeni.

5.22. Naklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy wtahov a eskalatorov v Podchode
s vyslovne vyli¢ené zo spoloénych prevadzkovych nakladov (vratane .
nakladov na spotrebu elektriny). Toto neplati pre osobitny vytah sliZiaci na
zasobovanie podndjomnych jednotiek v Podchode (v pripade, ak by bol
takyto vytah vybudaovany).

5.2.3. Najomca je kedykolvek opravneny stanovit pre prevadzkové naklady
(vietky alebo len jednotlivé druhy) nové meradlo/klGé pre ich rozdelenie,
pokial je to z vecného hladiska vhodné alebo primerané.

5.2.4, Najomca je opravneny previest vykon &innosti, naklady na ktoré s
uvedené v bode 5.2.1 vyisie, Uplne alebo z &asti, na nim zvoleného
spravcu Podchodu. Podnajomca s takymto prevodom sdhlasi a zavazuje
sa uzatvorit s ustanovenym spravcom Podchodu prisludnd zmluvu.

5.2.5. Néklady na spravu Podchodu zné%a Podndjomca vo vyske 8 % nim
plateného roéného netto podndjomného bez prevadzkovych nakladov
a bez DPH. Néjomca je opravneny vyuctovat Podndjomcovi sumu niZ3iu ‘
ako je stanovena v prvej vete tohto bodu 5.2.5 podla vlastného uvaZenia. D

5.2.6. Pripadné zvy3enia poistného na Podchod, ktoré sl zapriinené Specialnym
prevadzkovym uZivanim Predmetu podnajmu zo strany Podndjomcu, musi
Podnajomca uhradit Najomcovi. Zmeny na strane Podnajomcu, ktoré
nastan( pofas podnadjomného vztahu, aktoré méZu viest kzvyseniu
poistného na Podchod, je Podndjomca povinny oznamit Njomcovi bez
zbytotného odkladu.

5.3. Néklady na vetranie, chladenie a vykurovanie (privod a odvod vzduchu)
5:3.1. Néklady na
5.3.1.1. vetranie spoloénych priestorov Podchodu,

5.3.1.2. vetranie priestorov vietkych Podnajomcov v Podchode a
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5.4,

5.3.2,

5.3.3.

Cast B - VEeobecné podmienky

5.3.1.3. chladenie a vykurovanie spolognych priestorov Podchodu,

napriklad naklady na prevadzku, udrzbu a opravy prislusnych technickych
zariadeni, vratane nakladov na spotrebu elektriny &i inymi latkami, ak nie je
stanovené inak, s sUéastou spoloénych prevadzkovych nakladov podla

bodu 5.2.

Naklady na elektricki energiu spotrebovant pri chladeni a vykurovani
Predmetu podnajmu znasSa vyluéne Podnajomca vcelom rozsahu
a povazujl sa za tzv. vlastné prevadzkové naklady Podngjomcu.

V pripade poZiadavky Podndjomcu na vetranie Predmetu podnajmu nad
itandardn( kapacitu vetrania podfa Prilohy €. 2 Popis stavby, znasa
Podnajomca stym slvisiace naklady vcelom rozsahu (ako vlastne

prevadzkové naklady).

Energie (plyn, elektrina a voda)

54.1.

5.4.2.

54.3.

5.4.4.

5.4.5.

54.6.

54.7.

Vedenia na rozvod plynu (ak je zavedeny), elektriny a vody, méze
Podndjomca vyuZivat iba v takom rozsahu, aby nedochadzalo k ich
pretaZeniu. Na zaklade Ziadosti Podnajomcu, mbZe Najomca zabezpetit
pre Podnajomcu va&3iu kapacitu, roziirenim pripojok na naklady a
zodpovednost Podndjomecu.

Podnajomca je pavinny zabezpeéit inStalaciu meradiel viastnej spotreby
plynu, elektrickej energie v Predmete podnajmu, ato prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby a na vlastné naklady.

V pripade potreby N&jomca nainstaluje pre meranie spotreby vody
Podnajomcu podruzny vodomer, a to na naklady Podnajomcu.

Naklady na dodévku elektriny, plynu a vody do a odvedenie odpadovych
vod z Predmetu podnéjmu, znasa Podndjomea a predstavujl tzv. viastné
prevadzkové naklady.

Véetky meracie zariadenia na meranie spotreby energii Podnajomcu musia
byt nainitalované a udrZiavané tak, aby boli lahko dostupne a aby boli

tdaje na nich dobre &itatelné.

V pripade poruchy alebo 3kody na vedeni &i inych zariadeniach pre
dodavku energii do Predmetu podnajmu je Podnajomca povinny
zabezpedit okamZité odpojenie Predmetu podndjmu od tychto energil. Ak
to nie je moZné, alebo ak sa poruchy alebo $koda dotykaju aj ostatnych
podndjomcov Podchodu, je Podnajomca povinny otom informovat
Najomcu bez zbytoéného odkladu.

Ak je zasabovanie energiami (plynom, elektrinou, vodou) alebo odvadzanie
odpadovych vod obmedzené alebo prerusené na prechodnd dobu,
z dovodov, ktoré nezavinil Najomca, najm&, nie v3ak vyluéne, z dévodu
povodne, zemetrasenia alebo inej vis maior, Podnajomca nema voci
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5.5.

5.4.8.

54.9.

5.4.10.

Cast B ~ VSeobacné podmienky

Najomcovi préavo na zniZenie podnajomného, narok na nahradu 3kody, ani
Ziadne iné naroky.

Zasobovanie energiami (plyn, elektrina, voda) je Najomca opravneny
zabezpedit:

5.4.8.1. dodavatelmi podfa vilastného uvaZzenia s refakturaciou nakladov
na spotrebu energii Podnajomecovi, alebo

5.4.8.2. vytvorenim moZnosti pre Podnajomcu na priame pripojenie sa na
odber od inych dodavatelov.

Ak Najomca poskytuje Podnajomcovi energie (plyn, elektrina, voda)
prostrednictvom dodavatefov, Podndjomca si v pripade obmedzenia &i
prerugenia dodavky energii alebo v pripade akejkolvek inej poruchy v tejto
suvislosti, nebude vo&i dodavatefom uplatfiovat iné naroky nez tie, ktoré by
prislichali aj Najomcovi podla vieobecne zavaznych pravnych predpisov.
Fodnajomcea je povinny obmedzenie &i prerudenie doddvky energie, &i iné
poruchy, oznamit' prislusnému dodavatelovi.

N&jomca si vyhradzuje pravo kedykolvek poéas podngjomného vztahu, na
zaklade vlastného uvaZenia, akymkolvek dovolenym spbsobom, zrusit
zmluvy ohlfadom zasobovania Podchodu energiami a Predmetu podn&jmu
s dodavatelmi a uzatvorit nové zmluvy s novymi dodavatelmi.

Daii z pridanej hodnoty a iné dane a poplatky

5.5.1.

55.2

5.5.3.

55.4.

Vietky ciastky, ktoré plati Podnajomeca Najomcovi podia tejto Podnajomnej
zmluvy, s uvedené bez dane z pridanej hodnoty. Podnéjomca je povinny
zaplatit' naviac k tymto &iastkam dafi z pridanej hodnoty v zakonnej vyske,
ktorti Najomca zvIast vyéisli.

Ak je Podnajomca v zmysle v3eobecne zavdznych pravnych predpisov
povinny zaregistrovat sa ako platca dane z pridanej hodnoty, je povinny tak
urobit a oznamit tito skutoénost N&jomcovi bez zbyto&ného odkladu
a predloZit mu prislusné osvedZenie o registracii najneskér na zaéiatku
najomného vztahu.

Ak Podngjomca nespInl svoje povinnosti podla bodu 5.5.2 wyidie, je
povinny nahradit Najomcovi akikolvek ujmu, ktord mu tym wvznikne.
Dékazneé bremeno ohfadom skuto&nosti, Ze Podndjomca nema povinnost
v zmysle bodu 5.5.2 vy33ie, nesie Podnajomea.

V pripade zavedenia novej dane, poplatku alebo inej verejnej platby
v stvislosti s podnajmom, Podchodom alebo N&jomcom, ktoré ovplyvnia
vysku Egistého prijmu Najomeu z podnéjmu podfa Podnajomnej zmluvy, je
Néjomca opravneny jednostranne zvysit vysku podnijomného tak, aby
vysledna suma éistého prijmu Najomcu z podnajmu podfa Podnajomnej
zmluvy ostala nezmenend a Podnajomea s tym sthlasi.
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5.6. Indexicia podnijomného

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

5.6.7.

Vyska celkového minimélneho mesaéného podndjomného uvedend v bode
3.4 Casti A Podnajomnej zmluvy (celkové minimalne mesa&né podnajomné
za Obchodné priestory a Vedlajiie priestory) sa bude kaZzdoro€ne zvySovat
tak, aby zodpovedala percentudinej zmene mesaéného harmonizovaného
indexu spotrebitefskych cien v Slovenskej republike stanoveného
EUROSTAT-om (,Index") za rozhodné obdobie stanovené podla bodov
5.6.2 a 5.6.3 niZSie. Kazdé zvysenie minimalneho podnajomného podla
tohto bodu 5.6 je 1&inné od 01. januéra.

Zakladom pre prvi Upravu vysky celkového (minimalneho) mesaéného
podndjomného je percentudlna zmena Indexu v mesiaci august prvého
celého kalendarneho roka trvania podndjmu oproti Indexu v mesiaci, za
ktory vznikla Podnajomcovi povinnost' zaplatit' celkové minimalne mesaéné
podnajomne prvykrat.

Zakladom pre druhl a kazdi dalSiu dpravu vysky celkového minimalneho
mesadného podndjomného je percentudina zmena Indexu v mesiaci august
oproti Indexu v mesiaci august predoslého kalendarneho roka.

Prvé zvy3ené podndjomné podlfa bodu 5.6.2 vysiie bude vychodiskovym
minimalnym podndjomnym pre zvy3enie podnajomného v nasledujicom
roku (kumulativny princip). KaZda daldia Oprava podnajomného zohfadni

vietky predchéadzajlice Gpravy (indexacie).

Pre (cely odstranenia akychkolvek pochybnosti ohfadom aplikacie bodov
5.6.1 aZ 5.6.4 vy&iie, sa uvadza tento priklad:

Ak vznikne Podndjomcovi povinnost zaplalit' celkové minimélne mesaéné
podnéjomné prvykrat v mesiaci september 2017, polom je pre prvé
zvy3enie celkového minimalneho mesaéného podndjomného rozhadny stav
Indexu v auguste 2018, pricom celkové miniméalne mesadné podndjomné
bude zvySené s téinnostou od 01.01.2019 o percentuélnu sadzbu, o ktord
sa percentuélne zvysil stav Indexu od septembra 2017 do augusta 2018.
Pre dalie zvy$enie celkového minimdlneho mesacného podndjomného
bude rozhodné percentuélna zmena stavu Indexu medzi augustom 2018 a
augustom 2019, pricom zvySenie dolerajieho celkového minimélneho
mesaného podnajomného bude Géinné od 01.01.2020. To isté plati
analogicky pre vietky nasledujice roky trvania podnajmu.

ZniZzenie celkového minimalneho mesaéného podndjomného z dévodu
zodpovedajlicej zmeny Indexu tymto Zmluvné strany, na zéklade vzajomnej

dohody, vyluguj.

Ak nie je moZné zistit vySku Indexu (napriklad z dévodu jeho zruSenia
alebo nezverejiiovania), Zmluvné strany sa zavAzuju dohodnit si bez
zbytoéného odkladu novy cenovy index alebo mechanizmus zvySovania
celkového minimalneho mesaéného podndjomného, ktory bude &o
najlepsie zabezpecovat dosiahnutie iéelu sledovaného v tomto bode 5.6.

11



Podchod Tmavské Myto - Podndjomné zmluva

5.7.

Cast B — Visobecné podmienky

Platenie a vylétovanie podnijomného, spoloénych prevadzkovych a vlastnych
prevadzkovych nakladov

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

6.7.5.

5.7.6.

Vietky platby podla Podnajomnej zmluvy sa platia v mene EURO.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca predloZi (nie je véak na to povinny)
Podnéjomcovi na zaciatku podnajomného vztahu (v zmysle bodu 3.1
vyi&ie) prehfad obsahujlci Ciastky splatné Podnajomcom na zaklade tejto
Podnijomnej zmluvy (dafiové doklady), vratane prislichajicej dane z
pridanej hodnoty a datumu splatnosti.

Vietky platby podla tejto Podndjomnej zmluvy uhradi Podnajomca
Najomcovi na nim uréené miesto. Ak sa zadiatok podndjomného vztahu
nezhoduje so zaéiatkom kalendarneho mesiaca, su Ciastky za obdobie od
zatiatku podnajmu do konca prislusného kalendarneho mesiaca splatné
treti pracovny defi nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

Minimalne podnijomné. Celkové minimalne mesainé podndjomné je
splatné mesacne vopred, a to najneskér treti pracovny defi prisludného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa podnéjomné hradi. Celkové minimalne
mesa&né podndjomné bude Podndjomca uhrédzat prevodom na Géet
Najomcu, pricom platba sa povaZuje za uhradent v defi pripisania Ciastky
na uget Najomeu.

Obratové podnajomné. Obratové podndjomné je splatné nasledovne:

5.7.51. do 21 dni od skonéenia kaZdého kalendarneho 3tvrtroka je
splatna taka éiastka, o ktor(l obratové podngjomné za uplynuly
Stvrtrok presiahlo minimélne podnéjomné za Obchodné priestory
(v zmysle bodu 3.2 pismen d, e Casti A Podnéjomnej zmluvy)
za rovnaké obdobig;

5.7.5.2. roéné vyldtovanie obratového podndjomného sa vykona do troch
mesiacov od uplynutia kalendarneho roka, na zéklade
oznamenia vysky roéného obratu Podnajomcom Najomcovi
podla bodu 5.1.4 vy3sie. Pripadny kladny rozdiel medzi roénym
vytétovanim obratového podnajomného a suétom Eiastok
uhradenych Podndjomcom za dotknuté roZné obdobie v zmysle
bodu 5.7.5.1 vy3die, bude (a) Podnijomcom doplateny
Najomcovi v najbliZSom termine splatnosti celkového
minimalneho mesaéného podndjomného nasledujicom po
roénom vyuétovani podla tohto bodu 5.7.5.2 alebo (b) zapoéitany
voéi najblizdie splatnému celkovému minimalnemu mesaénému
podnajomnému.

Spoloéné prevadzkové naklady. Podndjomca sa zavizuje hradit
Najomcovi zalohové platby na spoloéné prevadzkoveé naklady podfa bodu
52 a 53.1 vy3Sie, ato vo vy3ke stanovenej vbode 3.6 Casti
A Podnajomnej zmluvy. Ustanovenia bodov 5.7.1 aZ 5.7.4 vy33ie platia
primerane. Ak nie je vyslovne dohodnuté nie€o iné, budd zélohové platby
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5.7.7.

5.7.8.

5.7.8.

5.7.10.

6.7.11;

vylétované podfa rozhodnutia Najomcu bud polrotne alebo roéne
(vyuctavacie obdobie). V pripade otvorenia Podchodu v druhej polovici
kalendarneho roka bude vyuétovanie zalohovych platieb za tdto Cast roka
vykonané aZ spolotne s vylétovanim za prvé (ipiné vyU&tovacie obdobie.
Pripadné rozdiely medzi koneénou vylétovanou Ciastkou a ciastkou
uhradenych zalohovych platieb sa povinnd Zmluvna strana zavazuje
uhradit opravnenej Zmluvnej strane najneskér do 4 tyzdfov od dorugenia
vylétovania podfa tohto bodu 5.7.6 Podnajomcovi.

V obdobl 4 tyZdiov od doruéenia vyaétovania podla bodu 5.7.6 vyssie
Podnajomcovi, umozni Najomca Podnajomcovi, na Ziadost Podnajomcu,
nahliadnut do dokladov pouZitych pri vyaétovani, vtermine podfa
vzajomnej dohody, v sidle Néjomcu, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

V pripade, ak Podndjomca nedoruéi Ndajomcovi potas 4 tyzdnov od
uplynutia lehoty stanovenej vbode 5.7.7 namietky voéi vydétovaniu,
s riadnym odévodnenim, vyuétovanie sa povaZzuje za schvalene zo strany
Podnajomcu a pravo Podndjomcu namietat voéi vylétovaniu v celom
rozsahu zanika (preklizia). Ndjomca osobitne upozorni Podnajomcu na
zatatie plynutia prekluzivnej lehoty podla tohto bodu 5.7.8.

V pripade, ak je zrejmé, Ze zalohové platby vo vyske stanovenej v bode 3.6
Casti A Podnajomnej zmluvy, nepokryji skutoéné naklady, je N&jomca
opravneny jednostranne a pre Podndjomcu zavazne upravit vysku
zalohovych platieb, a to kedykolvek a s okamZitou platnostou. Najomca je
opravneny vyiétovat zélohové platby v novej vyske aj spatne ku zaciatku
prebiehajiceho vyuctovacieho obdobia.

V stlade s bodom 5.7.6 vy3sie Najomca vylétuje Podnajomcovi vietky
naklady podra bodov 5.2 a 5.3.1 vy3Sie za prisluéné vylctovacie obdobie.
Faktary dodavatelov doruéené Najomcovi po uplynuti vyactovacieho
obdobia, bud( zohladnené pri nasledujicom vyG&tovani zélohovych
platieb. Ak sa podnéjomny vztah zagina alebo konéi priebehu Najomcom
uréeného vyluétovacieho obdobia, zna$a Podnajomca naklady podla bodov
5.2 a 5.3 vy3&ie pomerne podla &asu trvania podndjomného vztahu
vdanom vyG&tovacom obdobi. Podnidjomca nema pravo na vykonanie
priebeZzného vylétovania poéas vylétovacieho obdobia.

Vlastné prevadzkové naklady. V pripade, ak bude zasobavanie Predmetu
podn&jmu energiami podla bodu 5.4 vy3sie zabezpetovat Najomca (v
zmysle bodu 5.4.8.1 vy3Sie), tak je Podndjomca povinny nahradit
N&jomcovi naklady na spotrebu energii stanovené na zaklade skutocnej
spotreby Podnéjomcu v prisludnom kalendarmom mesiaci vidy do 15 dni
po jeho skonéeni. Po skon&eni kalendameho roka, v ktorom zaala doba
podndjmu je Na&jomca opravneny stanovit vysku mesacnych zaloh za
spotrebu energii. Mesatné zalohy si vtakom pripade splatné spolu
s celkovym minimalnym mesaénym podnajomnym podfa bodu 5.7.4 a budu
vylétované Najomcom na zaklade skutoénej spotreby. Najomca je
opravneny stanovit mesaéné, polroéné alebo rogné vyuctovanie zaloh za
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6.1.

5.7.12.

5.7.13.

5.7.14.

5.7.15.

5.7.16.

Casf B — Vieohecné podmienky

spotrebu energii. Ustanovenia bodov 5.7.6 aZ 5.7.10 sa pouZiju primerane.
Ustanovenia tohto bodu 5.7.11 sa primerane pouzije aj na vyGétovanie
nakladov podla bodov 6.3.2 (naklady na chladenie a vykurovanie Predmetu
podndjmu) a 5.3.3 (naklady na vetranie Predmetu podnajmu nad
Standardnu kapacitu).

V pripade omeskania Podndjormncu s akoukolvek platbou podla tejto
Podnajomnej zmluvy je Najomca opravneny poZadovat od Podnajomcu
zmluvne dohodnuté droky z omedkania vo vy3ke o 10 percentudlnych
bodov viac ako je trojmesaéna medzibankova drokova sadzba EURIBOR
(3M EURIBOR + 10 % p. a.). Ndjomca je okrem toho oprévneny poZadaovat’
od Podnéjomcu nahradu nakladov vo vyske 2,50 EUR za upomienku.

Podndjomca mbZe (1) svoje naroky apohfadavky voé&i narokom
a pohladavkam Najomcu jednostranne zapoéitat alebo (2) uplatnit vodi
majetku Najomcu zadrzné pravo za Uéelom zabezpeéenia svojich narokov
a pohladavok len vtedy, ak (a) boli tieto naroky a pohladévky Podnéjomcu
vo&i Najomcavi (a) pravoplatne potvrdené stdnym rozhodnutim, alebo (b)
plsomne uznané N&jomcom. Postlipenie pohladavok Podnajomcu vodi
Najomcovi sa vylu€uje.

Podndjomca mé& pravo na zniZenie podndjomného iba v pripade, ak
Predmet podnajmu mozZno pre vady uzivat obmedzene alebo nemozno
uzivat vébec, a zaroven vyska, o ktor(l sa podnajomné zniuje, (a) vyplyva
z pravoplatného rozhodnutia prislusného sidu alebo (b) bola pisomne
uznand Najomcom. Uplatnenie prdva na zniZenia podnajomného je
Podnajomca povinny oznamit Nd&jomcovi bez zbytoéného odkladu,
najneskér do 14 dni, odkedy mohlo byt toto pravo prvykrat uplatneng;
v opagnom pripade pravo na zniZenie podnajomného zanika (preklizia).

Preplatky na podnajomnom, zaélohadch na spolatné prip. aj vlastné
prevadzkové naklady, podnédjomna zabezpeka podfa bodu 6.1, hotovostna
kaucia podfa bodu 6.3, alebo akékolvek iné é&iastky, ktoré je Najomca
povinny vratit Podnajomcovi, nepodliehajd droéeniu.

V pripade, ak akakolvek platba Podnajomcu nepostaduje na pokrytie
vietkych jeho splatnych zéavazkov voéi Najomcovi, je Najomca opravneny,
bez ohladu na vélu Padndjomcu, zapolitat ju najskdr na Uhradu
nevykonatelnych pohlfaddvok a aZ nasledne na Uhradu vykonatelnych
pohlfadavok, asice vidy najskdr na pohfadavky najskér splatné aaz
nasledne na pohladavky splatné neskér.

Podnajomna zabezpeka

Podnajomca zloZi Ndjomcovi podndjomnu zdbezpeku vo vyske &iastky podla bodu 6
Casti A Podndjomnej zmluvy. Podndjomné zébezpeka musi byt poskytnuta formou
bankovej zaruky v zneni, ktorého vzor tvori stcast tejto Podnajomnej zmluvy ako jej
Priloha & 3 a v sulade s bodom 6.2 niZ3ie, alebo formou hotovostnej kaucie v zmysle
bodu 6.3 niZ3ie, a to najneskér do 4 tyZzdiov od uzatvorenia tejto Podnajomnej
zmluvy alebo do 7 dni pred odovzdanim priestorov Podnajomncovi, pedfa toho, ktory
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Tk

7.2,

Casft’ B — Vésobecné podmienky

pripad nastane skér, ak uZ nebola uhradena na zaklade zmluvy o budicej zmluve,
predmetom ktorej je uzatvorenie tejto Podnajomnej zmiuvy; podndjomna zabezpeka
zlozena pola zmluvy o budice] zmluve, predmetom ktore] je uzatvorenie tejto
Podnajomnej zmluvy, sa povaZuje za podnajomnu zabezpeku zloZzenu podla tejto

Podnajomnej zmluvy.

Bankova zaruka musi byt platnad najmenej 3 mesiace po uplynuti dohodnutej doby
podnajmu. V pripade, ak je platnost bankovej zaruky casovo obmedzena na kratSiu
dobu, Podnajomca sa zavizuje predloZit Najomcovi novl bankovi zéruku v stilade
s touto Podnajomnou zmluvou najneskér 2 mesiace pred ukon&enim platnosti takejto
bankovej zaruky. Ak Podndjomca nepredloZi Najomcovi novi bankovi zaruku
v sllade s podmienkami tejto Podndjomnej zmluvy, najmd v predpisanej forme a
lehote, je Néjomca opravneny vyéerpat vdanom &ase platnd bankovi zaruku
a zadrZat z nej ziskanu ¢iastku ako hotovostnu kauciu.

Namiesto bankovej zaruky méze Podnajomca poskytnat Najomcovi hotovostni
kauciu. Takato hotovostni kauciu méze Najomcea Ziadat od Podnajomcu aj v pripade,
ak Podndjomca neposkytol Najomcovi bankovl zaruku riadne avéas podla tejto

Podnajomnej zmluvy.

Najomca je opravneny uspokojit z podnéjomnej zabezpeky svoje naroky vyplyvajuce
z tejto Podnajomnej zmluvy, ak Podnajomca nesplni svoje zavazky vébec, alebo ich
spini len séasti alebo s oneskorenim. Podnajomna zabezpeka sliZi aj na krytie
narokov Najomcu na nahradu $kady, a to aj v sivislosti s ukonéenim podnajomného
vztahu. Najomca wvrati Podnéjomcovi podndjomnt zabezpeku po skonéeni
podngjomného vztahu, ak Najomca nebude mat voéi Podndjomcovi Ziadne
neuspokojené naroky. V pripade, ak N&jomca pogas doby trvania podngjomného
vztahu vy&erpa podnéjomnu zabezpeku v silade s touto Podnajomnou zmluvou, je
Podnajomca povinny ju dopinit do pévodného rozsahu, a to bez zbytoéného odkladu
od jej vyCerpania. Najomca je opravneny podlfa viastného uvaZenia jednostranne
zapoditat éiastku podnajomnej zabezpeky voti narokom voéi Podnajomcovi.

V pripade zmeny v osobe Najomcu je Néjomca opravneny odovzdat novému
najomcovi podnajomni zabezpeku, resp. previest na nového najomcu vietky prava
vyplyvajice z podndjomnej zabezpeky. Podndjomca stakym odovzdanim
podnajomnej zabezpeky a prevadom prav vyplyvajicim z podnajomnej zabezpeky
vyslovne suhlasi. Zmenu v osobe najomcu Najomca pisomne oznami Podnajomcovi
bez zbytoéného odkladu.

Reklamné zariadenia

Podnajomca je opravneny umiestiiovat a intalovat reklamné zariadenia v Podchode,
ktoré sliZia na propagéciu Podndjomcu alebo na podporu predaja jeho tovarov alebo
slufieb (napriklad firemné &tity, vwklady, predajné automaty, atd.) mimo Predmetu
podnajmu len na zaklade predchadzajlcej osobitnej pisomnej dohody s Najomcom.
Akakolvek reklama vzmysle tohto bodu 7.1 musi byt v silade s celkovym
charakterom a vzhladom Podchodu.

Podnajomca je vo vztahu k Predmetu podndjmu povinny ziskat vietky potrebne
vergjnopravne povolenia a splnit vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecnych
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7.3.

8.1.

9.2,

pravnych predpisov alebo inych pravnych aktov v stvislosti s reklamou podla bodu
7.1 vyssie, a to na vlastné naklady a zodpovednost.

V pripade porusenia povinnosti Podnajomcu podfa bodov 7.1 a 7.2, Podnajomca
zodpoveda Najomcovi za akikolvek ujmu, ktord mu tym vznikne.,

Zachovavanie spolo&ného zaujmu

Podnajomca berie na vedomie, Ze vytvorenie celkového pozitivneho dojmu Podchodu
je v zaujme vietkych jeho podnéjomcov, a preto Podnajomea berie na vedomie a
Zavézuje sa dodrZiavat nasledujice ustanovenia:

8.1.1.  Optimainy vzhlad komerénej &asti Podchodu je jednym z podstatnych
predpokladov atraktivity Podchodu. Podndjomca je preto povinny starat’ sa
o to, aby vzhlad fasad, svetelnych reklam, vykladov a vstupnych priestorov
do Predmetu podnajmu zodpovedal charakteru nakupnej pasaze.

8.1.2. Podnajomca je povinny prisposobit podobu svojho obchodu v Predmete
podnajmu (najma z hladiska zariadenia obchodu a prezentacie tovaru)
Standardu v Podchode.

8.1.3. Akékolvek vypredaje, napriklad likvidaény a jubilejny vypredaj, st pripustné
iba s predchadzajticim pisomnym sthlasom Néjomcu.

8.1.4. Podnajomea bude obchod v Predmete podnajmu prevadzkovat na celgj
prenajatej ploche v sdlade s charakterom komerénej &asti Podchodu.
Podnajomca sa zdr2i akéhokolvek konania, ktoré méZe narudit alebo
ohrozit opravnené zaujmy ostatnych podnajomcov & Najomcu alebo
sposobit Skodu na Podchode. Podndjomca bude udrsiavat zasoby
sortimentu, ktory je pre jeho druh obchodu obvykly, a bude svoj obchod gj
v ostatnych ohfadoch prevadzkovat tak, aby mohol uspokajivo obsluhovat
svojich zakaznikov.

8.1.5. Najomca moézZe zévézne pre vietkych podnajomcov upravit dobu, poéas
ktorej musi byt obchod Podndjomcu v Predmete podnajmu osvetleny,
vratane svetelnej reklamy, a to aj po zatvaracej dobe komerénej &asti
Podchodu.

Povinnost' prevadzkovat' Predmet podnijmu

Podnajomca je povinny nepretrfite uzivat Predmet podnajmu pocas celej doby
podnajmu v silade s G&elom, na ktory je dohodou uréeny, a neponechat Predmet
podnajmu Uplne ani séasti nevyuzity, & prazdny. Kratkodobé zatvorenie obchodu
v Predmete podnéjmu (napriklad z dévodu obedfiajéej prestavky, dni odpoginku,
prevadzkovych prazdnin, inventir a pod.) nie je pripustné.

Povinnost Podnéjomcu prevadzkovat Predmet podnajmu zahffia takisto povinnost”:

9.2.1. zabezpedit ponuku porovnatelnd s inymi prevadzkami Podndjomcu na
Gzemi mesta Bratislavy, a to rozsahom ponuky, kvalitou, ako aj cenou
tovarov &i sluZieb, a sti€asne zachovat &tandardy platné v komerénej casti
Podchodu.
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9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

92.2. zabezpetit platobny styk prostrednictvom POS terminalu s akceptovanim
vietkych v Slovenskej republike beznych platobnych a kreditnych kariet.”

Predmet podnajmu musi byt otvoreny a prevadzkovany na celej prenajatej ploche
miniméalne poéas otvaracej doby pevne stanovenej Najomcom pre vietky predajne
dni. Ak nie je N&jomcom stanovené inak, otvéracia doba je nasledovna: kazdy den
(pracovny defi aj vikend) od 7:00 do 19:00 hod. Podnajomca sthlasi, Ze uvedena
otvaracia doba méZe byt Najomcom jednostranne zmenena zavizne pre vietkych
podnajomcov a Podnéjomca si v tejto stvislosti nebude vodi Najomcovi uplatiiovat
#iadne néroky. Podnajomca je opravneny mat Predmet podnajmu otvoreny a ho
prevadzkovat aj nad ramec otvaracej doby stanovenej Najomcom podfa tohto bodu
9.3.

Podnajomca neméa narok na prevadzku technického zariadenia Podchodu, najma
privodu a odvodu vzduchu, eskalatorov a inej dopravnej techniky, mimo Najomcom
pevne stanovenej otvéracej doby vzmysle bodu 9.3 vy3sie. PoZiadavky na
zabezpedenie ochrany Predmetu podnajmu proti zamrznutiu aj mimo otvaracej doby
(temperovanie) tym nie st dotknuté.

Udrzba a opravy Predmetu podnajmu

Ak nie je dalej stanovené inak, Podnéjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit
upratovanie, GdrZbu, opravy vad interieru, Gpravy a opravy vo vnitri Predmetu
podnajmu, a to vratane vonkajSej strany jeho fasady (okien) a vstupného/-nych
zariadenia/-i (obe vo viastnictve Najomcu). To plati aj pre technické zariadenia
(najmé elektrické a sanitarne indtalacie, atd.), ak sa nachadzajd v alebo na Predmete
podnajmu a sG uzivané vyluéne Podnéjomcom, okrem zariadeni podla bodu 10.3
nizéie a zariadeni, ktoré tvoria bezpe&nostné zariadenia a rozvodné siete Najomcu,
spoloéné pre viacerych podnajomcov. Na vyhnutie sa pochybnostiam, Podnajomca je
vplnom rozsahu zodpovedny za UGdrZbu, opravy alebo obnovu zariadenia na
preterpavanie odpadovej vody z Predmetu podnajmu a znasa s tym spojené naklady.
Prace na technickych zariadeniach mé2u byt zadavané jedine odborne spdsobilym
osobam.

Ak Podnajomca napriek pisormnej Ziadosti Najomcu nespini povinnosti uvedené
vbode 10.1 vy33ie ani v ramci primeranej lehoty poskytnutej Podnajomcovi
N&jomcom, je Najomca opravneny bez daldieho zabezpelit vykonanie potrebnych
prac na naklady Najomcu. V pripade nebezpeéenstva Skody Najomca nie je povinny
Podnajomcu pisomne Ziadat a poskytndt mu primerand lehotu v zmysle prvej vety
podra tohto bodu 10.2, ale je opravneny ihned zabezpedit vykonanie potrebnych prac
na naklady Najomcu.

Udrzbu aopravy zariadeni na vymenu vzduchu, kurenie a chladenie, alebo inych
v Predmete podnajmu, ktoré si vo vlastnictve Néjomcu, zabezpetuje Najomca
a Podnéjomca je povinny poskytnit mu k tomu vSetku potrebnu stcinnost. Naklady
na Gdrzbu a opravy technickych zariadeni Najomcu tvoria siéast prevadzkovych
nakladov v zmysle bodu 5.2.1 vy&sie.
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11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

12

12.1.

12.2.

12.3.

13.
13.1.

Stavebné tpravy vykonavané Podnijomcom

Akékolvek Upravy, stavebné (pravy, prestavby, vystavby, in&taldcie a pod., ktoré
vykonava Podnajomca, mozu byt uskutotnené len na prechodny éas a nestavajl sa
su¢astou budovy Podchodu.

Cinnosti podfa bodu 11.1 je Podndjomca opravneny vykonat iba na zaklade
predchadzajliceho pisomného sdhlasu Najomcu. Za ziskanie potrebnych povoleni
a splnenie povinnosti vyplyvajlcich z prislusnych pravnych predpisov v tejto stvislosti
je zodpovedny v plnom rozsahu Podndjomeca. Vaetky néklady na ¢innosti podla bodu
11.1 (vratane pripadnych spravnych poplatkov) znasa vyluéne Podnajomca.

Suhlas Najomcu udeleny Podnajomcovi v zmysle bodu 11.2 bude platit’ aj ako sihlas
Néjomcu k dafovym odpisom ndkladov Podndjomcu vynaloZenych na technické
zhodnotenie Predmetu podndjmu, najmé vietkych tych nakladov, ktoré st nutné na
tpravu Predmetu podnajmu za uUZelom jeho uvedenia do prevadzky vzmysle
Podnajomnej zmluvy. Odpisy sa uplatnia v sllade so zdkonom o dani z prijmov
v platnom zneni. Ak Podnajomca vykona technické zhodnotenie Predmetu podnajmu
na svoje naklady, Néjomca nenavyédi nadobldaciu hodnotu Predmetu podnéjmu
o Podndjomcom wvynaloZené vydavky. Najomea potvrdzuje, Ze v ndjomnej zmluve
s vlastnikom Predmetu pednajmu je uvedeny suhlas prenajimatela s odpisovanim
technického zhodnotenia azavdzok prenajimatela nezvysit nadobidaciu hodnotu
Predmetu podnéjmu.

Na umiestnenie zariadeni prenosnej techniky (napriklad kablovych pripojok a pod.) je
potrebny predchadzajlci pisomny sihlas Najomcu.

Zodpovednost Podnajomcu

Podnajomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobi na Predmete podndjmu on, jeho
zamestnanci, nim povereni remeselnici, dodavatelia, zékaznici a iné osoby, ktoré k
nemu maju vztah, ibaze by Podnajomca preukdzal, Ze ani on, ani uvedené osoby
nezavinili spdsobend skodu,

Néjomca mbZe poZadovat, aby Podnajomca bezodkladne odstranil Skody, za ktoré
podfa bodu 12.1 vy33ie zodpoveda,

Ak sa Podnajomca dozvie o akychkolvek $kodach na Podchode alebo na Predmete
podnajmu, je povinny to oznamit N&jomcovi bez zbytoéného odkladu. Za 3kodu
spbsobenl oneskorenym oznamenim Skody Najomcovi zodpoveda Podnajomcea.

Stavebné Gpravy a iné priace vykonivané Najomcom

Najomca ma pravo vykonavat' v Podchode akékolvek stavebné Gpravy &i iné prace
mimo Predmetu podnajmu bez slhlasu Podndjomecu. Ndjomea je opravneny najma
vykonavat vylepSenia a stavebné (pravy Podchodu smerujice k zachovaniu
Podchodu alebo Predmetu podndjmu, k odvracaniu hroziaceho nebezpeéenstva,
alebo k odstraneniu vad alebo 3kéd, vratane takych prac, ktoré sice nie s
nevyhnutné, ale st tcelné, napriklad modernizacia Podchodu &i Predmetu podnajmu.
Podndjomca sa pre taky pripad zavézuje (a) ponechat pristupné dotknuté casti
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Predmetu podnajmu, (b) nebranit vykonaniu prac a (c) strpiet’ ruenie spsobene
takymito pracami, najma hluk, prach, znetistenie, zapach, prekazky a pod.

13.2. Vstvislosti s pracami podfa bodu 13.1 vy3sie ma Podnajomca prévo na zniZenie
podnajomného iba v pripade, ak tieto prace podstatnym spdsobom ovplyviiuju
uzivanie Predmetu podnajmu; ustanovenie bodu 5.7.14 tym ostava nedotknuté.

14.  Vratenie Predmetu podnéjmu

14.1. Pri ukon&eni podnajomného vztahu je Podndjomca povinny vrétit Predmet podnajmu
Néjomcovi nasledujtcim spésobom:

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.

14.1.7.

ak sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnt inak, Podnajomca odstrani
z Predmetu podnajmu vietky hnutelné veci a stavebné Gpravy vykonané
nim alebo prevzaté od predchadzajiceho podnédjomcu, vratane
osvetlovacich telies, elektrokablov aZ po rozvadzaé, pricom nezaleZi na
tom, & a do akej miery sa stali stiéastou stavby Podchodu;

Podndjomca odstrani vietky svoje reklamné zariadenia umiestnené
v Premete podndjmu;

Podnajomca upravi povrch podlahy tak, aby bol pripraveny na poloZenie
novej podlahovej krytiny, v stilade s Prilohou ¢. 2 Popis stavby;

Podndjomca pripravi steny na novy nater, najma zo stien odstrani tapety,
obklady a pod.;

strop, ak ho Podnajomca nema povinnost odstranit v zmysle bodu 14.1.1,
Podnajomca vygisti, poskodené stropné diely vymeni na viastné naklady a
nerovnosti v strope vyrovna,

Podnajomca odovzda Predmet podnajmu pozametany a bez akychkolvek
necistot;

Podnajomca vrati Najomcovi vietky kfige, ktoré Podndjomca ziskal
v stivislosti s podnajmom.

14.2. V pripade, ak Podndjomca porusi svoje povinnosti podfa bodu 14.1 vyisie, je
N&jomca opravneny, podfa viastného uvéZenia:

14.2.1.

14.2.2.

zabezpeéit spinenie povinnosti Podnajomcu podfa bodu 14.1 s&m alebo
prostrednictvom inej osoby, na néklady Podnajomcu, alebo

odkidpit od Podndjomcu vietky hnutelné & do Predmetu podnéjmu
zabudované veci, zariadenia a technické zhodnotenie, a to zaplatenim
jednorazovej odplaty Podnajomcovi vo vyske 30,00 EUR bez DPH.
Zaplatenim tejto jednorazovej odplaty prechadza viastnicke pravo
k vetkym veciam, zariadeniam a technickému zhodnoteniu podfa tohto
bodu 14.2.2 na Najomcu a vietky naroky Podndjomcu v stvislosti s nimi sa
povaZuji za vyporiadane.
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15.  Vstup Ndjomcu do Predmetu podnajmu

15.1.  Najomca alebo nim poverené osoby st opréavnené vstupovat do Predmetu podnajmu
kedykolvek pocas otvaracej doby v zmysle bodu 9.3 vysiie.

15.2. Podnajomca je povinny uréit a Najomcovi oznamit kontaktna osobu, ktord bude
zastihnutelna aj mimo otvaracej doby podla bodu 9.3 vyssie, opravnent umoznit
Najomcovi kedykolvek vstup do Predmetu podnajmu. V pripade nesplnenia
povinnosti podfa tohto bodu 15.2 Podnajomca zodpoveds za vietky Skody, ktoré
vzniknl v sivislosti s neumoZnenim vstupu do Predmetu podnajmu Najomcovi zo
strany Podnajomcu.

16. Dalsi podnéjom, prevod a prechod prav a zavizkov z Podnajomnej zmluvy

16.1. Podnajomca nie je opravneny prenechat Predmet podnajmu do uZivania tretej osobe,
najma prenechat' do dalsieho podnajmu, bez predchadzajliceho pisomného sthlasu
N&jomcu.

16.2. Prevod akychkolvek prév a povinnosti Podnajomcu vyplyvajlicich z Podnéajomnej
zmluvy na tretie osoby je mozny iba s pisomnym sthlasom Najomcu.

16.3. V pripade predaja podniku Podnajomcu alebo jeho Easti prechadzaju vietky prava
azavazky vyplyvajice z tejto Podnajomnej zmluvy na pravneho nastupcu
Podnajomcu. To isté plati aj v pripade zaniku & smrti podnajomcu. Pravo Najomcu
namietat vo&i prevodu alebo prechodu prav a zévézkov vyplyvajicich z tejto
Podnajomnej zmluvy ostava zachované. Podnajomca alebo novy podnajomca je
povinny pisomne oznamit' pravne nastupnictvo N&jomcovi bez zbyto&ného odkladu.

16.4. Vopripade, ak je Podnajomca osobnou obchodnou spoloénostou (komanditna
spoloénost alebo verejna obchodna spoloénost), je Podnajomca povinny oznamit
Najomcovi vstup nového spolognika do alebo vystlpenie doterajsieho spoloénika zo
spolocnosti bez zbytoéného odkladu.

16.5. V pripade, ak je Podndjomca &lenom zdruZenia bez pravnej subjektivity podla § 829
Obéianskeho zakonnika v platnom zneni, alebo vstlpi do takéhoto zdruzenia, je
povinny tito skutoCnost oznamit Najomcovi. Taky Podnajomca je dalej povinny
Najomcovi oznamit' vstup nového &lena do alebo vystlpenie doterajieho &lena zo
zdruZenia. N&jomca je opravneny od Podnajomcu pozadovat, aby zabezpeéil
pristipenie ostatnych &lenov zdruZenia k Podnéjomnej zmluve; Podnajomca je
nasledne povinny takej poZiadavke Najomecu vyhoviet.

16.6. Podnajomca je povinny pisomne informovat Najomcu o kaZdej obchodnopravnej
zmene v zmysle zakona &. 513/1991 Zb. Obchodného zakennika, ktora sa ho tyka,
najma, nie viak vyluéne, o zvyieni a znizeni zakladného imania, prevode podniku
alebo jeho asti, rozdeleni, zlG&eni a splynuti s inou spolo€nostou, zmene pravnej
formy atd., a to bez zbyto&ného odkladu, najneskér viak do 1 mesiaca od Gcinnosti
takej zmeny, ak z prisludnych pravnych predpisov nevyplyva ina lehota, v ktorej ma
byt zmena ozndmend Najomcovi. V pisomnom oznameni Podnajomca podrobne
popiSe zmenu, jej druh, rozsah, dopad na Néjomcu, vritane poucenia o pravach
a povinnostiach, ktoré Najomcovi v tejto stvislosti vzniknu, a datum, ku ktorému je
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16.7.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

zmena Géinna. Podnajomca predloZi Najomcovi aktudlny vypis z obchodného registra
bezprostredne po kaZdej zaregistrovanej zmene.

N&jomca je opravneny kedykolvek previest svoje prava a povinnosti vyplyvajice mu
z tejto Podnajomnej zmluvy na ind osobu, pokial tym nie je ohrozené riadne
pokracovanie podndjomného vztahu zaloZeného touto Podnajomnou zmluvou.
Podnajomca tymto suhlasi s prevodom prav a povinnosti Najomcu na tretiu osobu
podla predchadzajiicej vety. Najomca v takom pripade oznami pravne nastupnictvo
Podndjomcovi bez zbytoéného odkladu. Od oznamenia pravneho nastupnictva
Podndjomcovi si bude Podnajomca plnit vsetky prava a povinnosti, ktore mu
vyplyvajl z tejto Podnajomnej zmluvy, voéi pravnemu nastupcovi Najomeu.

Obmedzenie a prerudenie prevadzky

Prerugenie prevadzky Podchodu, z akéhokolvek ddvodu, za ktory nezodpoveda
N&jomca, neovplyviiuje povinnost Podndjomcu platit podndjomné, pokial je toto
preruenie odstrénené poéas primeranej lehoty. Z bezpetnostnych dévodov je
Najomca opravneny kedykolvek, aj potas otvaracej doby podla bodu 9.3 vyssie,
vyprazdnit Podchod a uzatvorit' pristup dofi.

Podnajomca ma v pripadoch stanovenych v bode 17.1 narok na nahradu skody voci
Néjomcovi iba pri sicasnom spineni predpokladov stanovenych v €lanku 18 nizsie.
Iné naroky patria Podnajomcovi iba v pripade, ak Najomca plne zodpoveda za
preruenie prevadzky Podchodu.

Ak bude prevadzka Pochodu obmedzend udalostami, za ktoré Najomca
nezodpovedd anemébZe ich ovplyvnit, napr. demonétracie, verejné podujatia,
dopravné obchadzky, dopravné zépchy alebo stavebné prace na verejnom cestnom
priestranstve, alebo na susednych pozemkoch, Podndjomca nie je opravneny na
zaklade tohto uplatiiovat voci Ndjomcovi Ziadne naroky.

Zodpovednost’ Njjomcu a Podnajomcu, poistenie

V pripade zavineného porusenia podstatnych zmluvnych povinnosti Najomcu, ma
Podndjomca narock na nahradu 3kody vo&i Najomcovi. V pripade porusenia
nepadstatnych zmluvnych povinnosti zodpoveda Najomca voli Podnajomcovi za
vzniknutd $kodu iba v pripade (a) ich Gmyselného poruenia, (b) hrubej nedbanlivosti
alebo (c) pri zavinenom poskodeni Zivota alebo zdravia Podnajomcu, resp. jeho
spolupracovnikov.

Z dévodu vady na Predmete podnajmu méZe Podndjomca uplatiiovat
zodpovednostné naroky voéi Najomcovi iba vitedy, ak su (i) spdsobena 3koda alebo
(ii) obmedzenie uzivania Predmetu podnajmu vyznamné, alebo ak chyba zarutena
vlastnost Predmetu podnajmu, za ktord zodpoveda Najomca.

Podnéjomca je povinny udrZiavat fasadu na Predmete podnajmu v stave, v akom sa
nachédzala pri odovzdani Predmetu podnajmu Podnajomcovi, najma bez
akychkolvek poskodeni (vratane znecistenia), ato potas celej doby trvania
podnajmu. Podnajomca zna%a nebezpegenstvo vzniku akejkolvek £kody na fasade
Predmetu podnajmu a to pocas celej doby trvania podnajmu. V pripade poskodenia
fasady je Podndjomca povinny zabezpelit jej opravu na vlastné naklady, ato
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18.4.

18.5.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

vrovnakej kvalite, s pouZitim rovnakych materidlov, s rovnakym spdsobom
spracovania a v rovnakom dizajnovom prevedeni, v akom bola fasada pri odovzdani
Predmetu podnédjmu Podnajomcovi. V pripade, ak opravu fasady nezabezpeti
Podndjomca bez zbytoéného odkladu, je Najomca opravneny opravu fasady
zabezpeéit sam, a to na naklady Padnajomcu.

Podnajomca si zabezpeti poistenie proti poSkodeniu, strate, kradeZi a pod.
vnesenych hnutelnych veci, tovaru & zabudovanych predmetov do Predmetu
podnajmu (napr. fasada, vyklad, vstupné dvere a pod.).

Podnéjomcea je povinny uzatvorit' a na vlastné naklady udrZiavat najma nasledujtice
poistenia:

18.5.1. poistenie proti poskodeniu ohifiom, vodou, odpadovou vodou, s vyskou
krytia 80.000,- EUR;

18.5.2. poistenie proti kradezi a vlamaniu, s vySkou krytia 5.000,- EUR;
18.5.3. poistenie prerusenia prevadzky, s vyskou krytia 80.000,- EUR;

18.5.4. poistenie zodpovednosti za Skodu na majetku, Zivote a zdravi, s vyskou
krytia 80.000,- EUR;

18.5.5. poistenie skla, s vyskou krytia 10.000,- EUR.
Domovy poriadok

V zdujme zachovania vieobecného pokoja je kazdy podnajomca Podchodu pavinny
zdrzat sa akéhokolvek rudenia ostatnych podnéjomcov &i inych os6b nachadzajlcich
sa v Podchode. KaZdy podndjomca je povinny najma, nie viak vyluéne, zdrzat' sa
ruienia ostatnych hlukom, prachom, popoléekom, dymom, parami, pachmi, pevnymi
a tekutymi odpadmi, neprimeranym svetlom, vibraciami a podobne. Podnajomca
zodpoveda za skodu, ktord vznikne v désledku poruSenia povinnosti stanovenych
vtomto bode 19.1 aje siéasne povinny odstranit zavadny stav bez zbytoéného
odkladu od upozornenia nafi N&jomcom, inym podnijomcom Podchodu alebo
akoukolvek inou osobou. To plati aj v pripade, ak je éinnost, ktord Podnajomca
vykondva, obvykle spojena s uvedenymi rusivymi vplyvmi.

Podnajomca je povinny na svoje naklady, v stlade s podmienkami Elanku 11 tejto
Podn&jomnej zmluvy, vykonat také opatrenia, aby svojou Einnostou v Ziadnom
rozsahu neobtaZoval ostatnych podndjomcov. V pripade, ak je to potrebné,
Podngjomca najmé nainitaluje vetracie zariadenie na privod a odvod vzduchu.
Podnajomca je povinny dbat o to, aby boli nim nainStalované zariadenia vZdy
funk&né, v prevadzke podfa potreby, a v stlade s prisludnymi pravnymi a technickymi
normami.

Podnéjomea je povinny zabezpecdit dostatogné Cistenie Predmetu podnajmu, najma
fasad, pripadne vykladov, ako aj dostatotné vetranie, kirenie a osvetlenie svojich
priestorov. V pripade, ak Podn&jomca znegisti priestory mimo Predmetu podnéjmu, je
povinny zabezpetit ich vygistenie bez zbytofného odkladu a na vlastné naklady.
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19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

19.8.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

21.

21.1.

V pripade nesplnenia povinnosti Podnajomcu podla predchadzajicej vety je Najomca
opravneny urobit' to namiesto Podnéjomcu, na naklady Podnajomeu.

Odvoz odpadu sa bude vykonavat podla pravidiel uvedenych v pokynoch Najomeu.
Vietky naklady sivisiace s odvozom odpadu zna3a Podnajomca. Sugastou
spoloénych prevadzkovych nakladov st naklady na odvoz odpadu vzniknutého vo
verejne] ¢asti Podchodu.

Vstup do technickych miestnosti Podchodu je nepovolanym osobam zakazany.

Podn&jomca je povinny, podfa pripadného pokynu Najomcu, brat ohlfad na
prechodové chodby a nevyhnutné unikové cesty Podchodu, najmé nenechavat na
nich predmety akéhokolvek druhu. To plati aj pre vstupy, schodiska a pod.

Ak s Podnajomcovi k dispozicii (spolo&né) zariadenia a vybavenia, ako napriklad
spoloZné kurenie, vetranie (privod a odvod vzduchu), klimatizacia, vytahy, eskalatory,
zariadenia na odstranenie odpadov, je Podnéjomca povinny dodrZziavat osobitné
navody na pouZitie a pokyny odborne spdsobilych oséb poverenych Najomcom.

Dalsie podrobnosti st obsiahnuté v samostatnom dokumente — podrobnom domovom
poriadku. Né&jomca si vyhradzuje pravo vykonat jednostranne Gcelné zmeny a
doplnenia tohto domového poriadku. Najomca pisomne oznami Podnajomcovi kazdu
zmenu domoveého poriadku.

Zasobovanie

Najomca nezodpoved4a za obmedzenia moZnosti zdsobovania Predmetu podnajmu,
najma prijazdu a dodavok zésob, ktoré boli prijaté na zéklade opatreni tatu alebo
spravnych organov (zakony, nariadenia, vyhlasky, spravne akty, dopravné opatrenia
a pod.), vrétane tych, ktoré vyplyvaji zo zmllv uzatvorenych s verejnymi institdciami.

N&jomca bude Podndjomcu informovat o obmedzeniach podfa bodu 20.1 bez
zbytoéného odkladu. Podn&jomca sa zavézuje tieto obmedzenia dodrZiavat.
Podnajomca nema voéi Ndjomcovi Ziadne néroky v suvislosti s obmedzeniami podfa
bodu 20.1.

Pri zasobovanl Predmetu podnajmu prostrednictvom technickych zariadeni, najmé
vytahov aeskalatorov vedicich zado Podchodu sa Podnajomca zavazuje
dodrziavat' technické a kapacitné moZnosti tychto zariadeni (najmé velkost, nosnost
a pod). Pri vytahoch je nosnost max. 1.000 kg, ak na konkrétnom vytahu nie je
stanovené niedo iné; v takom pripade plati idaj uvedeny na prisludnom vytahu.

Najomca je opravneny jednostranne stanovit &as, potas ktorého nie je mozZné
zabezpec&ovat zasobovanie Predmetu podnajmu.

Zmluvna pokuta a nahradné splnenie povinnosti
Podnajomca je povinny zaplatit Najomcovi:

21.1.1. v pripade porusenia ktorgjkolvek povinnosti Podnajomcu v suvislosti
s prevadzkovanim Predmetu podnajmu stanovenej vélanku 9 vyssie,
zmluvni pokutu vo vyske 125% celkového minimalneho podnajomného (v
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21.2.

21.3.

21.4.

22,

22.1.

22.2,

zmysle bodu 3.4 Casti A Podnajomnej zmluvy) pripadajiceho na 1 defi,
a to za kaZdy aj zacaty def, potas ktorého poruenie uvedenej povinnosti
trva;

211.2. v pripade poruSenia ktorejkolvek povinnosti Podnajomcu v suvislosti
s prevadzkovanim Predmetu podndjmu stanovenej v Elanku 9 vy3sie, ak
toto porusenie viedlo k podaniu vypovede tejto Podn&jomnej zmluvy
v zmysle bodu 3.4, zmluvnd pokutu vo vy3ke Stvorndsobku (4x) celkového
minimalneho mesaéného podndjomného (v zmysle bodu 3.4 Gasti
A Podndjomnej zmluvy);

211.3. v pripade poruSenia povinnosti Podngjomcu vratit Najomcovi Predmet
podnajmu riadne a véas podfa ¢lanku 14 vy3sie, zmluvnu pokutu vo vy3ke
Stvornasobku (4x) celkového minimalneho mesaéného podnajomného (v
zmysle bodu 3.4 Casti A Podnajomnej zmluvy), nad rdmec nevyhnutnych
nakladov Najomeu spojenych s vypratanim priestorov;

21.1.4. v pripade poruSenia akejkofvek inej povinnosti vyplyvajice;j z tejto
Podnajomnej zmluvy, zmluvnd pokutu vo vyske jeden nasobku (1x)
celkového minimalneho mesatného podnajomného (v zmysle bodu 3.4
Casti A Podnajomnej zmluvy).

Zmluvna pokuta podra tejto Podnajomnej zmluvy je splatnd nasledujici deri po dni
dorucenia Podnajomeovi prvej vyzvy Najomcu na jej zaplatenie.

Uplatnenie zmluvnej pokuty podfa tohto &lanku 21 nevyluguje uplatfiovanie daliich
narokov Najomcu vyplyvajicich z poruienia povinnosti Podnajomcu, predovietkym
naroku na nahradu $kody v plnej vyske.

V pripade, ak Podnajomca nesplni akikolvek povinnost vyplyvajicu mu z tejto
Podnajomnej zmluvy, alebo neodstrani kodlivy nasledok jej porusenia, ato ani
napriek pisomnej upomienke N&jomcu, bez zbytoZného odkladu, je Najomca
opravneny, na naklady Podnajomcu, v jeho mene a na jeho zodpovednost, vykonat
akékolvek vhodné tkony smerujlice k dodatoénému splneniu predmetnej povinnosti
Podnajomcu, & k odstréneniu Skodlivého nasledku jej porusenia (nahradné splnenie
povinnosti).

Rézne

Ak su ako Podnajomcovia z tejto Podnajomnej zmluvy zaviazané viaceré osoby,
zodpovedaju tieto osoby vo&i Najomcovi za spinenie vetkych zavézkov a povinnosti
vyplyvajlcich ztejto Podnéjomnej zmluvy, spologne a nerozdielne. KaZdy ztakto
zaviazanych Podnéjomcov je spinomocneny prijimat akékolvek pisomnosti stvisiace
s podnajmom, uréené ostatnym takto zaviazanym Podndjomcom, a to vratane
pisomnosti, ktoré obsahuji prejav véle Najomcu jednostranne ukonéit tato
Podnajomnid zmluvu (najma vypoved a odstlipenie).

Akékolvek pisomnasti v stvislosti s touto Podnajomnou zmluvou si budi Zmluvné
strany doru€ovat na adresu nachadzajlicu sa na tizemi Slovenskej republiky, a to bud
(a) na adresu sidla Zmluvnej strany alebo (b) na koreZponden&nd (e-mailovil) adresu
Zmluvnej strany uvedenej v Zmluve.
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22.3.

22.4,

23.

23.1.

24,

24.1.

25,

251.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

Pri neispesnom pokuse o postové dorucenie pisomnosti Podnajomcovi, vratane
odmietnutia prevzatia zasielky, sa zésielka povaZuje za doruen( uplynutim troch dni
od uloZenia zasielky na poste. Fikcia doruenia plati nezavisle od toho, & sa
Podnajomca o postovom uloZeni zasielky dozvedel,

FPodnajomca sthlasi s tym, Ze (daje, ktoré sa tykaji podndjomného vztahu, budd
Najomcom alebo nim poverenou osobou uloZené na datovych nositoch. Najomea sa
zavézuje pri spracovavanl dat dodrZiavat pravne predpisy tykajlice sa ochrany
osobnych tdajov.

Pisomna forma

Tato Podnajomna zmluva obsahuje vietky ustanovenia dohodnuté Zmluvnymi
stranami v sdvislosti s podndjomnym vztahom. Ustne vedlaj$ie dojednania
neexistuji. Dohody a prisfuby akehokalvek druhu, ktoré sa tykaji podnajomného
vztahu alebo Predmetu podnajmu, sd uéinné len vtedy, ak boli uskutoénené v
pisomnej forme, a ak boli riadne poadpisané oboma Zmluvnymi stranami. To isté plati
pre zmeny, dodatky, & zruSenie tejto Podndjomnej zmluvy, vratane tohto bodu 23.1 o
pisomnej forme.

Salvadorska dolozka

Ak je, alebo ak sa stane niektoré z ustanoveni tejto Fodnéjomnej zmluvy neplatnym,
nelginnym alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, Géinnost
a vykonatefnost ostatnych ustanoveni. Namiesto nedéinnych, neplatnych &i
nevykonatefnych ustanoveni platia také platné, G&inné a vykonatelné ustanovenia,
ktoré najviac zodpovedaji hospodéarskemu (éelu neléinného, neplatného é&i
nevykonatelného ustanovenia. V pripade nelimyselne] medzery plati Gprava, ktort by
Zmluvné strany pri vedomi tejto medzery boli dohadli.

Zaverecéné ustanovenia

Tato Podndjomnad zmluva sa uzatvara vdvoch (2) vyhotoveniach v slovenskom
iazyku, z ktorych kaZda Zmluvna strana obdrZi jedno (1).

Tato Podndjomna zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky.

Vsetky spory, ktoré vyplyni z tejto Podnajomnej zmluvy, v stvislosti s fou alebo s jej
platnostou, rozhodnl zav8zne a s koneénou platnostou miestne prislusné slovenské
stdy.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasujl, Ze si tito Podndjomni zmluvu pred podpisom
preéitali, a Ze bola uzatvorena podla ich skutognej a slobodnej vole.

Podpisané osoby vyhlasuji, Ze sii oprdvnené na podpis tejto Podnajomne] zmluvy za
prisluiné Zmluvné strany.
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PODNAJOMNA ZMLUVA
CAST C — OSOBITNE PODMIENKY
jjomca
\Obchodné meno: Immocap Group, a.s.

Sidlo: Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

GO 35 944 536
DIC: 202 203 4993

IC DPH: SK 202 203 4993

Registracia: Okresny sud Bratislava |, oddiel Sa, vlozka Cislo 3633/B

prostrednictvom odstepného zdvodu Immocap Group, a.s., odstepny zavod Podchod
Trnavské Myto, s adresou umiestnenia Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava — mestska cast

Ruzinov, za ktory kond Ing. Martin Sramko, vedci od3tepného zavodu

(dalej len ,Najomca")
a
Podnajomeca

Obchodné meno: Dopravny podnik Bratislava, akciova spoloénost’

Sidlo: Olejkérska 1, 814 52 Bratislava
ICO: 00 492 736

DIC: 202 029 8786

IC DPH: SK 202 029 8786

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa,

vioZka &.: 607/B

(dalej len ,Podnajomca®)

(Najomca a Podnajomca dalej spoloéne ako ,Zmluvné strany" alebo kazdy samostatne
aj ako ,Zmluvna strana")

1. Odchylky vo vymerach Predmetu podnajmu

1.1. Podnajomca uzatvoril s Ndjomcom zmluvu o budtcej zmluve, predmetom ktorej bolo
uzatvorenie tejto Podnajomnej zmluvy, v okamihu, v ktorom eSte nebola ukonéena
planovacia &innost tykajlica sa stavebnych opatreni v stvislosti s rekonstrukciou
Podchodu. Okrem toho méZu nastat’ e$te zmeny jednak pri dalSsom prenechavani
komerénej ¢asti Podchodu do podnajmu, ako aj v rdmci uradného povolovacieho
konania. Bez ohladu na to zostavaji Zmluvné strany viazané Podnajomnou zmluvou
a mdZu od Podnajomnej zmluvy odstdpit len v pripadoch v nej uvedenych.

1.2, Podnajomeca vyhlasuje, Ze je uzrozumeny s moZnou odchylkou vo vymere podlahovej
plochy Predmetu podndjmu, ktora nepresahuje 10 (desat) %. V pripade vacsej
odchylky dbjde k odsuhlaseniu konéenej podlahovej vymery Predmetu podnajmu
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medzi Najomcom a Podndjomcom vzdjomnou dohodou. Nedosiahnutie dohody je
dbvodom na odstipenie od Podnajomnej zmluvy zo strany Podndjomcu.

1.3. Po dokonéeni Predmetu podnajmu bude stanovena presna vymera podlahovej plochy
Predmetu podnajmu (od osi k ose) ploch uvedenych v bodoch 3.2. a 3.3
Casti A Podnajomnej zmluvy, a to na zaklade planimetrického vymeru, ktory vykona
Najomca.

2. Stanovenie vysky zélohovych platieb pri zagiatku podnajmu

2.1. Vy8ka zdlohovych platieb stanovena vbode 3.6. Casti A Podngjomnej zmluvy
zodpoveda stavu znalosti Ndjomcu v Q1 a Q2 2017.

2.2 Pri zaCati podnajmu budu vysky akychkolvek zalohovych platieb upravené podla
zmien, ktoré nastali na zaklade vieobecného vyvoja nakladov alebo inych okolnosti
vobdobi medzi uzatvorenim zmluvy o buddcej podnajomnej zmluve alebo
Podnajomnej zmluvy a zacatim podnajmu.

3. Technicky nadStandard a pausalny prispevok Podnajomcu Qg
3.1. Podnajomca uhradi:

3.1.1.  za prvi intalaciu vykonan Néjomcom, pripadne za prvé obstaranie (a)
centralneho bezpe&nostného osvetfovacieho zariadenia a (b)
centralneho zariadenia na ohlasovanie nebezpeéenstva pre poplasné
hlasenia (porovnaj body 4.2.6 Popisu stavby);

3.1.2. za vybudovanie fasady obchodného priestoru 1.12 (Priloha é. 1)
sjednym vstupnym zariadenim naPredmete podndjmu, aza
Podnajomcom vybrané typizované vstupné zariadenie:

3.1.3. za zvyZenie prikonu elektrickej pripojky nad &tandard planovany podfa
bodu 4.2.3 Prilohy €. 2 — Popisu stavby na celkovych 6 (Sest) kW;

3.1.4. za vybudovanie jednej vodovodnej pripojky na studeni vodu pre
obchodny priestor 1.12 (Priloha & 1), vratane odbocky z najblizsieho
hlavného vedenia aZ do obchodného priestoru v $tandarde podrla Prilohy &.
2 — Popisu stavby;

3.1.5. za vybudovanie jedného odpadového potrubia pre obchodny priestor
1.12 (Priloha &. 1), s preéerpavacim zariadenim ako odbogku z najblizsieho
vedenia aZ do obchodného priestoru v standarde podra Prilohy €. 2 — Popisu
stavby;

3.16. za pripojenie obchodného priestoru 1.12 (Priloha &. 1) na centrilne
vzduchotechnické zariadenia v $tandarde podfa Prilohy &. 2 — Popisu
stavby;

3.1.7. za vybudovanie prvej vrstvy elektro poZiarneho systému (EPS) a
jedného nidzového osvetlenia (bez SHZ systému); a
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3.1.8. za vybudovanie pripojného bodu pre potreby Struktirovanej kabelaze
v obchodnom priestore 1.12 (Priloha €. 1);

3.1.9. za kompletné vnitorné zdravotechnické rozvody (WC, umyvadio,
kuchynska linka s drezom) v obchodnom priestore 1.12 (Priloha &. 1),

3.1.10. za vybudovanie socialneho zariadenia s deliacimi prie€kami, obkladmi
stien a osadenou sanitarnou keramikou v obchodnom priestore 1.12
(Priloha €. 1),

3.1.11. za vybudovanie nasfapnej vrstvy podlahy a Gpravy stien v obchodnom
priestore 1.12 (Priloha &. 1),

3.1.12. zavnitorné rozvody nizkeho napétia v obchodnom priestore 1.12 (Priloha
& 1)

3.1.13. podhfad s osvetlenim vyhovujicim nebytovému priestoru v obchodnom
priestore 1.12 (Priloha &. 1).

pau$alnu sumu jednorazového dodatoéného podnajomného vo vyske 21.000,00
(dvadsatjedentisic) EUR bez DPH do 30 (tridsiatich) dni po uzatvoreni Podnéjomnej
zmluvy, na zaklade faktdry vystavenej Najomcom.

Ak bude podnajomny vztah predcasne ukon&eny dohodou pred uplynutim zmluvne
dohodnutej doby trvania podnajmu, alebo ak bude predéasné ukonlenie
podnéjomného vztahu zavinené Podnajomcom, platobna povinnost Podnajomeu tym
nie je dotknuté a Podnéjomca nema siaden narok ani &iastoény na vratenie pausainej
sumy zaplatenej podfa bodu 3.1 vyisie. Ak by predéasné ukonéenie podnajomného
vztahu zavinil Najomca, platia zakonné ustanovenia.

Kanalizatna pripojka pre WC bude umiestnena na mieste vyznagenom
v dispoziénom plane, ktory tvori Prilchu & 1 Podnajomnej zmluvy. Finalne
umiestnenie kanalizaénej pripojky podlieha schvaleniu Najomcom.

Inétalacia aservis elektronickych informaénych tabuf a multifunkéného
automatu na predaj cestovnych listkov

Najomca zabezpeti na naklady Podnajomcu indtalaciu elektronickych informaénych
tabul alebo LCD displejov informujicich o najblizéich odchodoch elektriCiek
a autobusov (najma ku kazdému vychodu na nastupistia elektri¢iek a k vychodom
smerujicim k zastavkam autobusov) a minimaine 1 (jedného) multifunkéného
automatu na predaj cestovnych listkov v Podchode (dalej len ,Zariadenia“). Najomca
na naklady Podnéjomcu vybuduje k Zariadeniam &truktdrovany kabelaz a elektrické
pripojky, ako aj anténu podfa &pecifikacie Podnajomeu. Vyska nakladov podla tohto
bodu 4.1 musi byt opodstatnena a vopred odsthlasend Podnajomcom. PredbeZné
miesta intaldcie si oznagené v Prilohe & 1 Podnajomnej zmluvy; finalne
umiestnenia a prevedenia zariadeni podliehaji schvéleniu Najomcom. Dodévku
Zariadeni (odsuhlasenych Najomcom) zabezpedi Podnajomca na viastné naklady.
Najomca je povinny spinit povinnosti podfa tohto bodu 4.1 najneskér do 5 (piatich)
dni pred otvorenim Podchodu.
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4.2, Najomca zabezpedi pre multifunkény automat silnopridové rozvody/napdjanie s
napatim 230 (dvestotridsat) V so samostatnym isticom s pridom 16 (3estnast) A.

4.3. Naklady na dodavku elektriny pre Zariadenia znasa Podnajomca a su sucastou tzv.
vlastnych prevadzkovych nakladov podla bodu 5.4. ¢asti B Podnajomnej zmluvy.

4.4, Néjomca je poéas trvania Podnijomnej zmluvy povinny umoznit Podnajomcovi
pristup k informaénym tabuliam alebo LCD displejom a multifunkénému automatu za
Géelom servisnych a udrZiavacich prac, a to bezodkladne po tom, éo Podnajomca
o to poZiada.

4.5, Podnajomca je po prechadzajlicej dohode s Najomcom opravneny vykanat vymenu
informaénych tabul a multifunkéného automatu. Najomca je povinny poskytnut
Podnajomcovi potrebnt stéinnost pri vykone zmien podla predchadzajlicej vety.

5. Ukonéenie Podnajomnej zmluvy
84 Platnost a uéinnost’ Podnajomnej zmluvy zanika automaticky uplynutim doby podla
bodu 5.2 €asti A Podnéjomnej zmluvy. Q;-
5.2, Zmluvné strany sU opravnené kedykolvek ukonéit Podndjomnl zmluvu pisomnou
dohodou.
5.3, Najomca si vyhradzuje pravo odstupit od Podnajomnej zmluvy, ak:

5.3.1. do 6 (Ziestich) mesiacov po otvoreni Podchodu nebude prenajatych aspon
75 (sedemdesiatpat) % celkovej vymery komerénej casti Podchodu; alebo

5.3.2. ak z akéhokolvek dévodu nevykona rekonstrukciu Podchodu.

54, V slvislosti s odstupenim od Podnajomnej zmluvy zo strany Najomcu podfa bodu 5.3
vy$sie Podnédjomcovi nevznikajl Ziadne naroky akéhokolvek druhu voéi Najomcovi.

5.5. V pripade, ak na strane Podnajomcu nastan( okolnosti, ktoré budi mat' za nasledok
zanik potreby vyuzivat Predmet najmu na dohodnuty Géel, Podnéjomca je opravneny
pisomne vypovedat Podnajomnl zmluvu. Vypovedna lehota pri vypovedani
Podnajomnej zmluvy z uvedeného dovodu je 6 (Sest) mesiacov a zaéina plynut’ prvym
dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
Podnajomcu doruéena Najomcovi.

5.6. Podnajomca moéze pisomne vypovedat Podnajomnd zmluvu pred uplynutim
dohodnutej doby podnajmu primerane v stlade s ustanoveniami § 9 ods. 3 zakona €.

116/1990 Zb.
6. Odovzdanie Predmetu podnajmu
6.1. V pripade, ak by bol Néjomca pripraveny na odovzdanie Predmetu podnéjmu

Podnajomcovi, ktoré Podnajomcovi ohldsi v stlade s podmienkami zmluvy o budticej
zmluve, predmetom kitorej je uzatvorenie tejto Podnajomnej zmluvy alebo
s podmienkami Podnajomnej zmluvy, a k odovzdaniu neddjde vyluéne z dévodov na
strane Podnajomcu, naroky N&ajomcu na zaplatenie celkového minimalneho
mesaéného podnajomného podla bodu 3.4. Casti A Podnajomnej zmluvy za obdobie
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odo dna kedy mohol Podnajomca prevziat' Predmet podnajmu podla predchadzajlice;
vety, do skutoéného prevzatia Predmetu podnajmu, zostavaju zachované.,

Poistenie Podnajomcu

Odligne od bodu 18.5. Casti B Podnajomnej zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze
Podnajomca je povinny uzatvorit' a na viastné naklady udrziavat' v platnosti poistenie
zodpovednosti za Skodu spésobent na Predmete podnajmu Néajomcovi a tretim
osobam, a to najmenej na sumu poistného krytia 50.000,00 (patdesiattisic) EUR na
jednu poistnd udalost’ a zavazuje sa predlozit Najomcovi képiu uzavretej poistnej
zmluvy do 15 (pétnastich) pracovnych dni odo dfiia nadobudnutia Géinnosti
Podnajomnej zmluvy.

Podndjomca sa zavézuje, Zze na vlastné naklady zabezpedi a bude po dobu trvania
najmu udrZiavat v platnosti poistenie vlastného majetku, nachadzajliceho sa v
priestoroch Predmetu podnajmu, v rozsahu nasledovného minimalneho poistného

krytia:

7.2.1. Skody sposobené poziarom, vybuchom, vichricou, povodfiou, zaplavou,
priamym uderom blesku; a

7.2.2. 8kody spbsobené kradezou a lupeznym prepadnutim.

Podnajomca sa dalej zavazuje, Ze si vlastny majetok poisti tak, aby Najomcovi v
pripade jeho poskodenia nevznikla Skoda. V pripade, Ze tak Podnajomca neurobi a
Najomcovi vznikne Skoda, Podnajomca je povinny tito $kodu Najomeovi nahradit.

Vypoved' Najomcu

Qdlisne od bodu 3.5 €asti B Podnajomnej zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze na
Géinnd vypoved podla bodu 3.4 casti B Podndjomnej zmluvy sa vyZaduje
predchadzajlica pisomna vyzva Najomcu adresovana Podndjomcovi, aby
Podnajomca napravil porusenia Podnajomnej zmluvy v primeranej lehote stanovene;
Najomcom, ktora nesmie byt kratiia ako 30 (tridsat) dni, s upozornenim, Ze inak
Najomca Podnajomnu zmluvu vypovie. Po marnom uplynuti lehoty na napravu méze
Najomca Podnajomnu zmluvu bez dalieho vypovedat',

Dalsie dojednania

Naroky Podndjomcu slvisiace s oneskorenim zaéiatku podn&jmu sa riadia
ustanoveniami zmluvy o budicej zmluve, predmetom ktorej bolo uzatvorenie tejto

Podnajomnej zmluvy.

Vo vztahu k Podnajomcovi sa neaplikuja body 2.1. aZ 2.3, 4.7., 4.10., 4.11., 5.1.2.
az 5.1.6, 6., 9.1. a2 9.4, a 21.1, az 21.3, Casti B Podnajomnej zmluvy.
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Najomca

. [ I
V Bratislave< /2o/c 2

Immocap Group, a.s.
prostrednictvom
Immocap Group, a.s., odstepny
zavod Podchod Trnavské Myto
Ing. Martin Sramko

vedici odstepného zavodu 5

Cast C — Osobitné podmienky

Podnajomca

V Bratislave 2144/ 2949

Ba'pravnﬁ podnik Bratislava, akciova
_“spolo€nost’

Ing. Milan Urban

predseda predstavenstva a generainy
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Podchod Tmavské Myto — Podndjomna zmluva Prilaha ¢. 2 - Popis stavby
Priloha €. 2
K Podnajomnej zmluve

POPIS STAVBY

Objekt:  Podchod Trnavské myto
Bratislava, Slovensko

UVODNE USTANOVENIA

A. Predkladany popis obsahuje wykony, ktoré ma vykonat Néjomca, Podngjomca
a Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako majitel a prenajimatel Podchodu.

B. V pripade, ak Podnajomca nevykona, alebo nezabezpeéi vykonanie (konov, na
ktorych vykonanie je povinny, je N&jomca opravneny vykonat ich na naklady
Podnéajomeu. Nahrada nékladov je splatna na zaklade faktary vystavenej Najomcom
pri zaéati podnajmu.

1. Vieobecné ustanovenia
1.1 Objekt a jeho uZivanie

Objekt predstavuje podchod nachadzajici sa pod krizovatkou na Trmavskom Myte
v Bratislave.

Zakladnym ucelom wvyuzitia Podchodu je prechod vergjnosti. Komeréna d&ast
Podchodu slizi na prevadzkovanie obchodnej éinnosti podngjomeov Podchodu.

1.2  Zakladné zasady

1.2.1 Udaje zavézné vzmluvnom vztahu medzi Néjomcom a Podnajomcom s
uréené vyluéne tymto popisom stavebnych vykonov, v spajeni s Padnéjomnou
zmluvou. Pripadné odlisné adaje, napr. vo vykresovych podkladoch
akeéhokolvek druhu, nie st rozhoduijtce,

1.2.2 Ak si Podnadjomca praje viastnosti vybavenia, odlisujice sa od &tandardu
stanoveného tymto Popisom stavby, alebo ich dopliia, musi ich zadat vluéne
v ramci vykonov architektov a projektantov na viastné nakiady. Druh a rozsah
vykonov, ktoré uskutoéfiuje Podnajomca sam, musia byt stanovené
v Podnajomnej zmluve.

1.2.3 Uhrada nakladov za Podnajomcom nevyuzité Standardné prevedenie nebude
od Podnajomeu pozadovana, ak:

a) je to dohodnuté v Podnajomnej zmluve a

b) je eSte moiné zrudenie objednavky Standardnych prac, ktorych
prevedenie Najomca uZ zadal a nevyvolalo by to naklady pre Najomcu.

1.2.4 Pokial bude vPodnijomne] zmluve stanovena Ghrada nakladov za
Standardné vykony, je Podnajomca povinny zabezpeéit, najneskér do zaniku
podndjomného vztahu, odstranenie svojich vstavieb a vybudovanie
standardného prevedenia v zmysle tohto Popisu stavby na svoje naklady.
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1.2.5

1.2.6

127

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.2.13

Pre vykonanie akejkolvek prestavby, vstavby a indtaldcie zo strany
Podndjomcu na Predmete podnajmu sa vyzaduje predchadzajici pisomny
sthlas Najomcu.

Prace Podnajomcu (alebo nim poverenych 0s6b) mimo Predmetu podnajmu
st nepripustné,

Podnajomca je opravneny slobodne si vybrat dodavatelov pre vykonanie prac
podla Podnajomnej zmluvy. Podnajomca je véak povinny zabezpeéit, aby tito
dodavatelia dodrZiavali vieobecne zavizné pravne predpisy, ako gj
ustanovenia Podnajomnej zmluvy. Najomea pontka Podnajomcovi pomoc pri
vybere dodavatefa pre prace Podnajomcu. Uzatvorenie zmluvného vztahu
medzi Podndjomcom a dodéavatelom (zhotovitelom) je viak wyluéne
zaleZitostou a zodpovednostou Podnajomcu. Podnajomca nesmie vykonavat'
prace na spoloénych technickych zariadeniach, pripadne zariadeniach, ktoré
sliZia prevadzke alebo bezpeénosti celého Podchodu (napr. Néjomcom
instalované spoloéné zariadenia na kurenie, chladenie, vzduchotechniky,
sprinklerové zariadenia - ak budy vybudovang, atd.), ani na takych
zariadeniach, ktoré maji vplyv na vyiétovanie prevadzkovych nakladov,
spotreby energii apod. (napr. vodomery), a to ani pokial sa jedna
o zariadenia, ktoré sa nachadzaju valebo na jeho Predmete podnajmu.
Akékolvek zasahy do tychto zariadeni podliehaji predchadzajicemu
pisomnému schvaleniu zo strany Najomeu. Najomea uskutoéni tieto prace na
poZiadanie Podnajomecu, na naklady Podnajomcu, samostatne alebo
prostrednictvom tretej osoby.

Pokial Néjomca, alebo nim poverena tretia osoba, vykona na ziklade
poZiadavky Podnajomcu, alebo na zéklade tohto Popisu stavby, prace pre
Podnéjomcu, nesie Podnéjomca vietky naklady vynaloZené na tieto prace,
vratane stavebnych nakladov, reZijnych nakladov staveniska, nakladov na
architektov a projektantov, poplatky a akékolvek iné naklady.

Podkladom pre tento Popis stavby st zakonné a Uradné ustanovenia
k datumu podpisu zmluvy o budicej zmluve s Podndjomecom ako budtcim
podnajomcom. Naklady spojené s neskordimi zmenami Zzakonnych alebo
tradnych predpisov znasa Podnajomea.

Najomca poZiada o povolenie k prevadzke objektu ako Podchodu. Najomca
musf zohladnit' akékolvek zékonné a (radné predpisy upravujice prevadzku
Podchodu (s vynimkou jednotlivych uzatvorenych padnajomnych priestorov).

Prace, zariadenia a vykony poskytované Najomcom budu Podnéjomcovi dané
k dispozicii v prevadzky schopnom stave k datumu otvorenia Podchodu.
Nérok na dodanie elektrickej energie, vody, kurenia, chladenia, priestorov,
prevadzkového vybavenia atd. pred otvorenim Podchodu neexistuje.

Podnajomea pripravi Predmet podnajmu tak, aby bol schopny prevadzky a
zabezpei vietky pripadné potrebné uradné povolenia a Zivnostenské
opravnenia, ktoré su potrebné v stvislosti s jeho prevadzkou, to vietko sam
na svoje naklady.

Podnajomca dokonéi vetky svoje projekéné, stavebné a technické prace véas
tak, aby nebranili Najomcovi v ziskavani akychkolvek potrebnych povoleni. Za
tymto dcelom je Najomca opravneny stanovit Podnajomcovi potrebné lehoty.
Zarovei, Podndjomca zodpovedd za spravnost a kompletnost nim
predloZenej dokumentacie ako aj nim vykonanych stavebnych prac.
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1.2.14 Pokial nie je uvedené inak, naklady ktoré mé v zmysle tohto Popisu stavby
znasat Podnajomca, zahfiajl nielen priame stavebné naklady, ale aj
akékolvek vedlajdie stavebné ndaklady, vratane nakladov na odmeny
architektov, projektantov, odbomych poradcov a pod., naklady na technické
vybavenie Podchodu, vratane elektrotechnickych zariadeni, akékolvek
naklady v stvislosti s vypracovanim projektu statiky atd.

1.2.15 Najomca si vyhradzuje pravo na potrebné zmeny tohto Popisu stavby.
2. Hruba stavba
21 Konstrukéné rysy

2.1.1 Podchod ma zelezobetonovi konstrukciu.

Podlazie Vyska Svetla Svatla Pripustné | Raster
podlazia vyska vyika pod | zatazenie | stipov*
(merané miestnosti | prievlakom | plochy
medzi VH
éistych
podlah)*
Podchod 330m min.30m |[27m bez 6,3m X
obmedzeni | 6,3m
a

Vyssie uvedené (daje su orientatne.

*  V giastkowych Gsekoch, ako napr. pri prieviakoch, v oblasti hlavic stipov
a vystuznych stien, mézu byt tdaje vysky niZsie.

** Raster stlpov sa na zaklade poZiadaviek statiky méze v dieléich isekoch
menit.

2.1.2 Zvyienie dopravného zataZenia na plochu je na zaklade poziadavky
Podndjomcu mozné iba na zéklade vzajomnej dohody s Néjomcom, aza
predpokladu, Ze prace pre prisludny usek este neboli zahajené. Uvedeneé je
dané skutoénostou, Ze zataZenie musi byt prendZané aZ do zakladov stavby.
Naklady spojené s takymito Gpravami znasa Podnédjomca, vratane nakladov
na vynitené zmeny projektu a prislunych povoleni.

2.2  Casti stavby
2.2.1 Vonkajsia fasada (smerom do paséze)

Vonkajsiu fasadu s typizovanym(i) vstupnym(i) zariadenim(iami) smerom do
pasaZe zhotovi Néjomca v stlade s celkovym architektonickym konceptom,
odstihlasenym miestnymi organmi. Pausalnu &ast nakladov na vybudovanie
tejto fasaddy znasa Podndjomca vrozsahu stanovenom vCasti C
Podnéjomnej zmluvy.

2.2.2 Nosnhé steny

Nosné steny budd vybudované podlfa statickych a konstrukénych poZiadaviek
objektu.

Povrch nosnych stien a stipov bude upraveny vsulade so zvolenym
spdsobom stavby podfa bodu 3.2.1.
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3.2

2.2.3

Nenosné steny

Nenosne steny su postavené z muriva, porobeténu, sadrokartonu a pod., bez
poZiadaviek na statiku a/alebo na protihlukovil echranu.

Najomca zhotovi steny ohraniCujice Predmet podndjmu, vratane fasady
Podnajomcu podla bodu 3.2.3 niZdie. Povrch stien bude upraveny v stilade so
zvolenym spdsobom stavby podla bodu 3.2.1 ni2sie.

Vieobecné prevedenie

Prevedenie spoloénych pléch Padchodu

3141

Cely objekt bude Najomcom prevedeny vramci celkovej architektonickej
koncepcie. Spoloéné plochy — k nim patria vietky plochy mimo podn&jomnych
usekov (napr. pasaZe, spolotné zariadenia, zésobovanie, Gnikové cesty a
komunikacie) - bud Najomcom vybavené v ramci tejto koncepcie.

Prevedenie podndjomnych pléch (Predmetu podnajmu)

3.2.1

3.2.2

Uprava povrchov stavebnych asti hrubej stavby

Najomea upravi povrchy podrfa svojej volby takto:

a. Murivo: omietka alebo stierka alebo hladké vy$parovanie

b. Pdrobeténové murivo: stierka

c. Sadrokarton: vystierkované

d. Beténové steny/-stlpy: odstranené beténové vystupky a vystierkované

Najomca neupravi povrchy do stavu pripravenosti k vymalovaniu.

Akékolvek intalacie technického vybavenia stavby zostan( nezakryté pred
stlpmi a stenami.

Povrchové tpravy podlah

N&jomca prevedie podla svojho vyberu poter v prevedeni z cementu alebo z
anhydritu.

Povrch poteru bude prevedeny cca 25 mm pod horny povrch podiahy pasaze
(verejnej Casti) Podchodu, s vynimkou priestorov nachddzajicich sa
v gastrozone, kde bude povrch poteru prevedeny cca 25 mm pod horny
povrch podiahy Plochy na stétie, ak Cast C Podnajomnej zmluvy nestanovuje
inak.

Podnajomca polozi vrchny obklad/dlaZbu vratane potrebnej pripravy a
stierkovania podkladu. Ako ukonéenie vrchného obloZenia na strane
Podnajomcu k obloZeniu prechodovej pasaZe zabuduje Podndjomca uholnik
z nerezovej ocele, ktory bude licovat' s hornou troviiou podlahy prechodovej
pasaZe. Kobjemu vykonov Podnajomcu patri takisto vyrovnanie vysok so
susediacimi obkladmi (napr. obklad paséaZe, chodby pre zasobovanie atd.)
Pokial je potrebné, sohfadom na obvykli prevadzku, pogitat s vyskytom
vihkosti, urobi Podnajomca hydroizoléciu, prispésobent potrebam prevadzky
a zodpovedajicemu stavu techniky. VysSie uvedené opatrenia uskutoni
Podnajomca sam po dohode s Najomcom, na svoje naklady.
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3.2.3

3.24

3.2.5

3.2.6

Najomca upozoriiuje na to, Ze nim zhotoveny poter mdZe obsahovat zvyskovi
vihkost, ktora nezodpoveda poZiadavkam uréitych druhov podiahovin. Z tejto
skutoCnosti Podnajomca neméZe vyvodzovat Ziadne naroky vodi Najomcovi
a Podnajomca zabezpeéi vsetky potrebné opatrenia na ochranu svojho
podlahového povrchu na vlastné naklady a zodpovednost.

Oblozenie prie¢ok Predmetu podnajmu

Pre bogné zachytenie fasad Podndjomcu Najomca vytvori konstrukciu, ktora
umozni montaZ a demontaz fasady bez poskodenia.

Oblozenie prie¢ok Podndjomnej jednotky je viastnictvom Néjomcu.
Dvere do lnikovych ciest

Pokial existuju Gradné poZiadavky na prevedenie tinikovych dveri z Predmetu
podnajmu do Unikovych chodieb ako kovovych protipoZiarnych, doda ich
Najomca. Podnajomca nie je opravneny na tychto dverach vykonavat Ziadne

Gpravy.
Stropné podhfady
Najomca odovzda podnajomné priestory bez podhfadov.

Po uzatvoreni Podndjomnej zmluvy musi Podnajomca bezodkladne dohodnit
druh a prevedenie stropného podhladu s Ndjomcom a vyZiadat si jeho
pisomny suhlas, aby ziskanie povoleni k prevadzke Podchodu nebolo
ohrozené (vid bod 1.2.12 vyssie).

Okrem toho je Podnajomca povinny zabezpedit podhlady podla pokynov
Néajomeu s reviznymi otvormi. Ndjomca nezodpoveda za pripadné poskodenia
stropu (podhfadov), ktoré vzniknd v désledku pouZivania otvorov podla
uréenia Najomcom alebo nim poverenymi asobami.

Podnédjomca ma povinnost po ukonéeni podn&jmu zavesenl stropnu
konstrukciu Uplne odstranit a zabezpedit technické vstavby Najomcu.
Podnajomca znasa vietky s tym spojené naklady.

Indtalécie technického vybavenia Podchodu prevedené Najomcom, budi
in&talované na svetl vysku miestnosti 2,50 m.

V dieltich oblastiach, ako napr. pri prieviakoch, v oblasti hlavic stlpov a
vystuZnych stien, nemusia vysky dosahovat dané hodnoty.

Natieraéské prace

Prenajimatel natrie (pokial existuju) vykurovacie telesd, vonkajéie a nikové
dvere a okna v podndjomnom Gseku (pokial nie st vyrobcom natreté alebo
vybavené koneénou Upravou).

Technické vstavby

Technické vybavenie Podchodu

411

Kirenie

Dodavka tepla je realizovana prostrednictvom lokalneho vykurovania podlia
platnych predpisov. Vykurovanie zabezpeéuji prevazne VRV zariadenia v
zviastnych pripadoch s nain3talované vykurovacie telesa. Zmeny a doplnenie

5
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vykurovacieho zariadenia v podndjomnom Useku (napr. indtalacia alebo
premiestnenie  vykurovacich telies), vyvolané viastnymi vstavbami
Podnajomcu, pripadne oddelenim dodatoénych priestorov, alebo podmienené
jeho prevadzkou, uskutoéiiuje Ndjomca. Naklady na tieto zmeny a doplnenia
budu vyfakturované Podnéjomcovi. Napojenie VRV zariadenia je realizované
na vnutorny elektricky rozvod Podnajomcu.

Vzduchotechnické zariadenia

Vietky podndjomné plochy st pripojené na centralne vzduchotechnicke
zariadenie. Mnozstvo vzduchu je 12-14 m® na m? obchodnej plochy a hodinu.
Potrebné privodné otvory budi rovnomerne rozdelené na podnéjomnej
ploche, odsavacie otvory budu len na zbernom potrubi.

Zmeny a doplnenia vzduchotechnickych zariadeni, ktoré budi nutné
s ohfadom na vstavbu (napr. priecky, regaly, dekorécie), uskuto&ni Najomca
na naklady Podnajomcu.

V pripade potreby, a pokial je to moZné, méze byt po dohode s Najomcom
zvySené vyssie uvedené mnoZstvo vzduchu. Néklady naviac zndsa v pinom
rozsahu Podnéjomca.

Podndjomca ma narok na dodavku vyssie uvedeného mnozstva vzduchu
pogas prevadzkovych hodin Podchodu. PoZiadavky na zabezpeé&enie ochrany
proti zamrznutiu (temperovanie) nie st dotknuté.

Podnajomcovia méZu v podnajomnych (sekoch, ktoré potrebujii teplotu
odliSujicu sa od vieobecne dosahovanej klimy (napr. cukrarenské vyrobky,
kvety atd.), na vlastné naklady, po odsthlaseni N&ajomcom, dodatoéne
instalovat Speciéine zariadenie. K tomu potrebné kondenzaéné jednotky maze
Podnajomca so slUhlasom Najomcu namontovat' na plochy, ktoré mu na to
Najomca uréi. Naklady na in3talaéné plochy a nosniky znasa Podnéjomnca
podielomn v rémci pausalu stanoveného v Casti C Podnajomnej zmluvy.. Ak sa
pre niektoré obchody &i prevadzky (napr. obchody s potravinami, restauracie,
Specializované obchody so znaénym mnozstvom vyvijaného vlastného tepla
alebo zapachu) vyZaduju Specidine zariadenia, vzmysle pravnej tpravy,
prislusnych povoleni, Podndjomnej zmiuvy, povahy prevadzky alebo
vybavenia Predmetu podnéjmu, musi Podnajomca nainstalovat tieto &pecidlne
zariadenia s&m na svoje néklady, po dohode s N&jomcom.

Po dokoneni instalécie zariadeni Podnajomcom, je Podnajomca povinny
zabezpeéit na vlastné naklady kontrolu tychto zariadeni odborne spésobilou
osobou a Najomcovi vydat, bez vyzvania a bez zbytoéného odkladu, podklady
ku kontrole stavu a revizii tychto zariadeni, najma vykresy, vratane popisov
zariadeni a osvedZenia o bezzévadnosti, Podnajomca je povinny zabezpegit
preskasanie zariadeni v pripade, ak to vyZaduje Gradna vyzva alebo ak je to
potrebné z poistno-technickych dévodov.

Chladenie Podchodu

Najomca vybavi podnajomné jednotky chladiacim zariadenim VRV (bez
zvlhéovania vzduchu). Zariadenie koncipované Najomcom bude chladit
privadzany prid vzduchu. Pritom bude vo vystupnych otvoroch zabezpetena
kalisava teplota privadzaného vzduchu najmenej 16" C pri vonkajej teplote
max. 30" C. Pokial si Podnajomca praje vy$$i chladiaci vykon, moze byt —
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pokial je to technicky mozné — mnozstvo privedeného vzduchu N&jomcom
zvySené. Tymto vzniknuté naklady nesie Podndjomca.

Pokial Podndjomeca okrem toho naindtaluje vlastné dodatoéné chladiace
zariadenie, prevedie to na svoje naklady. Na initalacia k tomu potrebnych
zariadeni sa vyzaduje predchadzajlci sthlas Najomcu. Pripadné potrebné
izolaéné prace prevedie Najomca na néklady Podndjomcu.- To isté plati
analogicky pri demontaZi po ukenéeni Podnajomnej zmluvy (rovnako ako
v pripade 4.1.2 vy3sie).

Sanitarne zariadenia

Pokial drady vyZaduji pre Podchod zriadenie spolognych toaliet (WC pre
personal a/alebo pre zakaznikov), zriadi tieto zariadenia Najomca.

Indtalacie sanitarnych zariadeni (WC, umyvadlad atd.) v podnajomnych
isekoch na zaklade priania Podnajomcu, alebo poziadaviek Gradu, musi
Podndjomca zabezpedit na svoje naklady. Privedenie privodnych a
odpadovych potrubi (1 ks privod vody a 1 ks odpadové potrubie vybavené
preCerpavacou stanicou) k podnajomnému tseku a montaz vodomernych
zariadeni zabezpeéi N&jomca na naklady Podnajomcu v ramci pausalu
stanoveného v Casti C Podnajomnej zmluvy. Podlahové vpuste nie je moZné
budovat'

4.2 Elektrotechnika
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4.2.2
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Elektrotechnika - véeobecne

Prislusny dodavatel elektrickej energie bude dodavat elektricky energiu ako
nizke napétie.

Montaz elektromeru je Podnajomeca povinny Zabezpeédit' prostrednictvom
adborne spésobile] osoby na svoje naklady. Zodpovedajiicu Ziadost je
Podnéjomca povinny podat prislugnému dodavatelovi energie véas.

Ako rozhranie medzi in&talaciou podnajomného Useku a vieobecnou
inStaldciou Najomca nainétaluje v padnéjomnom tseku rozvodnd skrifiu pre
Podnéjomeu.

Spoloéné zariadenia

Elektroinitalaciu pre spoloéné plochy (pasaz, tnikové cesty, vonkajsie plochy
atd.) zabezpe¢i N&jomca v sdlade s uradnymi povoleniami a vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. To isté plati pre elektroin&taléciu centralnych
technickych zariadeni. Ohladom bezpefnostného osvetlenia, elektrického
reproduktorového zariadenia (ELA) a elektricke] poZiarnej signalizacie platia
ustanovenia bodov 4.2.5 a 4.2.6 nitsie.

Privod elektrickej energie

Najomca poloZi privod od meracieho zariadenia EVU az na obchodny plochu.
Tento privod bude dimenzovany na vykon 100 W/m? obchodnej plochy.

Na prianie Podnéjomcu je mozné dimenzovanie privodu na vyZSiu hodnotu,
pokial to umoZrfiuje kapacita intalovanej trafostanice. Naklady na zmenu
alebo doplnenie jestvujiceho vedenia, napr. naklady naviac na v&cs prierez
vedenia, nesie Podn&jomca.
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Pokial pri ukonéeni Podnajomnej zmluvy déjde k spatnému uvedeniu na
standardny vykon, zmenu zabezpeti Najomca na naklady Podnajomeu.

To isté plati aj pre pripadnd nutnd zmenu meracieho zariadenia a zvyieného
prispevku na stavebné naklady pre dodavatels elektrickej energie.

Elektroinstalacia

Indtalaciu v podndjomnom  Gseku, vratane podruznych  rozvodov,
osvetlovacich zariadeni pripojenia systéme VRV atd. prevedie Podnajomca
sam na svoje naklady podfa vZdy platnych ustanoveni, miestnych predpisov
a zadani prisluéného tradu,

Pokial si Podnajomca okrem obchodnej plochy prenajme dalgie plochy, ako
napr. oddelené skladové, vystavné, alebo iné plochy, prevedie uloZenie
prepojovacieho vedenia k obchodnej ploche a initalacie ostatnych zariadeni,
ako podruznych rozvodov a osvetlenia, Podnéjomca na svoje naklady.

Odchylne od Standardnej situdcie sa moZe stat, Ze niektoré plochy, najma
skladove plochy, nemé62u byt na zaklade svojej polohy v objekte napojené z
viastnej podnajomnej plochy. Pre takyto pripad Najomca zabezpeéi pre takéto
plochy (niekolko takychto pléch) spoloény elektromer a podruZny rozvod.
Najomca zabezpeli privod elektriny z podruzného rozvedu pre jednotliveé
priestory sliZiace ako sklad s vykonom 10 W/m? plochy skladu.

Dalsia inétalécia osvetlenia je vecou Podnajomeu.

Podnajomca musi elektroindtalaciu, ktoru zrealizoval vo svojom podnajomnom
useku nechat na svoje naklady preverit reviznym technikom a poskytne
Najomcovi bez zviaStneho vyzvania osvedé&enie o reviznej skaske. Kontrola sa
musi opakovat v silade s dradnymi a/alebo poistovacimi poZiadavkami.

Najomca je oprévneny vmene Podndjomcu poZiadat revizneho technika
o vykonanie prvej alebo aj opakovanej revizie elektroinitalacie. V takom
pripade znasa Podnajomca vzniknuté néklady, ato v pomere svojej
podnajomnej plochy k celkovej podnéjomnej ploche véetkych podnajomcov,
v mene ktorych Najomca poziadal o vykonanie revizie elektroinitalacie podfa
predchadzajicej vety. Tieto naklady budd zahrnuté do a vydétované ako
prevadzkové naklady. V pripade, ak sa N&jomca rozhodne zabezpeéit revizie
podra tohto odseku, véas to oznami Podnajomcovi.

Bez ohladu na skuto&nost, & reviziu elektrainitaléci zabezpedluje Najomca
alebo Podnéajomca, zodpovednost Podnajomcu za spravnost inétalécie nie je
dotknuta a Podndjomca sa jej neméaze zbavit.

Bezpecnostné osvetlenie

Ak budli drady wvyZadovat zabudovanie centrdlneho bezpeé&nostného
osvetlovacieho zariadenia pre obchodné a spoloéné plochy, nainstaluje ich
Néjomca.

Vtakom pripade sa budd vietci Podnajomcovia podielat na nakladoch
takéhoto bezpeCnostneého osvetlenia vo vyske stanovenej v Podnéjomnej
zmluve. Pripadné Gpravy méZe stanovit Gast' C Podnéjomnej zmluvy.

Pokial sa budd na jednotlivych Podnajomcov vztahovat osobitné poziadavky a
podmienky pre zariadenia bezpe&nostného osvetlenia, naprikiad také, ktoré
by vyplyvali z povahy prevadzky Podnajomcu, alebo ak Néjomca zariadenia
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bezpetnostného osvetlenia nezabezpeéi, zabezpe&l ich prisluiny
Podnajomca, v rozsahu potrebnom pre jeho prevadzku, po predchadzajicom
pisomnom suhlase Ndjomcu, a to na viastne naklady.

Bezpeénostné osvetlenie indtalované Najomcom je (popri inych spoloénych
zariadeniach) napojené na zélozny zdroj energie.

Ak ma Podnajomca potrebu vybavit svoje zariadenia zaloznym napojenim na
zdroj energie, je povinny to zabezpedit sam a na viastné naklady, ale len po
predchadzajicom pisomnom sihlase Najomcu. Napojenia tychto zariadeni na
centralny systém nadzového napojenia nie je moZné z poistnopravnych
dévodov.

Pre kontrolu kvality dodévky/odberu elekirickej energie nainstaluje
Najomca Podnajomcovi v predavacej rozvodnej skrini podpatové relé, ktoré je
potrebné podla platnych technickych noriem platnych v Slovenskej republike.

K tomu je potrebna su&innost a priprava zo strany Podnajomcu (tj., aby
nainstaloval v ramci svojich rozvodov za svojim hlavnym istiZom/vypinatom
pre podnajomny priestor tri poistky a pripravil prepcjenie medzi vlastnymi
rozvodmi a podpatovym relé). Samotné prepojenie zrealizuje Najomca na
naklady Podnajomcu.

Zariadenia pre hlasenie nebezpeéenstva, poZiarna signalizacia
Signalizacia pre hlasenie nebezpegenstva

Najomca zabezpedi, ak sa to vyzaduje vzmysle prislusnych dradnych
rozhodnuti, osadenie reproduktorov centralneho zariadenia pre hlasenie
nebezpedenstva a vyhlasovanie poplachu pre obchodné a spolocné plochy.

V takom pripade sa budd vetci Podndjomcovia podiefat na nakladoch vo
vyEke stanovenej v Podnajomnej zmluve v Casti C Podnéjomnej zmluvy.

Ak si Podndjomca okrem toho naintaluje vo svojom podnajomnom dseku
vlastné ozvutovacie zariadenie (napr. pre reprodukciu hudby), zabezpeéi ho
po dohode s N&jomcom tak, aby bolo moZné vysielat hlasenia poplachu
centralneho  elektroakustického  nddzového  systému  prednostne
prostrednictvom tohto ozvuéovacieho zariadenia Podnéjomecu.

Poziarna signalizécia

Najomca zabezpedi, ak sa to vyZaduje v zmysle prislunych Gradnych
povoleni, instalaciu dymovych gidiel poZiarnej signalizacie pre obchodne
priestory a spolo&né plochy. Pokial Podnajomca potrebuje vlastné zariadenie
poziarnej signalizdcie, nainstaluje ho na vlastné naklady a bude ho sam
prevadzkovat.

Reklamné néapisy Podnajomcov

Podnajomca sa dalej zavazuje in3talovat na viastne naklady nad priecelim
a vstupnym zariadenim svojho obchodu nové, individualne prispbsobene,
zariadenie 3D svetelnej reklamy.

Napéjanie energil pre svetelné reklamné zariadenia v bezprostrednej blizkosti
podnajomnych priestorov uskutoéiuje Podnajomca priamo z podruzného
rozvodu va svojich podnajomnych priestoroch. Aby bol zachovany jednotny
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vzhlad tychto svetelnych reklamnych zariadeni, bud( tieto zariadenia
zapinané centralne spravou Padchodu.

V' podruznych rozvodoch v podndjomnych priestoroch musia byt
Podnajomcom nainstalované prislusné hlavné a ovladacie poistky, svorky,
ovladacie stykace (230 V) a potrebné ovladacie vedenie k rozvodnej skrini
najomcu pre centralne riadenie. AZ do uvedenia centralneho riadenia do
prevadzky budl svorky ovladania premostené v rozvodnej skrini, v
standardnom odovzdavacom zariadeni. Ovladacie vedenie bude N&jomcom
pripojené v rozvodnej skrini v $tandardnom odovzdavacom zariadeni.

Privod a ovladanie svetelnych reklamnych zariadeni mimo podnajomnej
plochy (napr. z vonku na objekte) k centralnym bodom zabezpedi Najomca.
Ktomu N&jomca nainitaluje na tychto centralnych bodoch moznych
svetelnych reklamnych zariadenf poistkovu skrifiu, na ktori méze Podnajomca
svoje svetlené reklamné zariadenie pripojit. Spotreba bude merana centralne
a preliétavana jednotlivym najomcom podfa prikonu vo vztahu k ich svetelnym
reklamam.

4.2.8 Ostatné zariadenia

Instalacia ostatnych zariadeni, napriklad telefénov, telefaxov, vypoétovej
techniky, antén, Sirokopasmovych kablov atd. je vecou Podnajomcu;
Podndjomca je opravneny tieto zariadenia initalovat iba na zaklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu Najomcu.

Dopravna technika

Vytahy, eskalatory, pojazdné chodniky atd. na spoloénych plochach Podchodu budi
z hfadiska polohy a poétu stanovené a intalované Hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislava, v sulade s projektom.

Meracie zariadenia

Podnajomca zabezpeéi, aby vSetky meracie =zariadenia naingtalované
v podnajomnych priestoroch boli neustale pristupné.

Vybavenie budovy
Reklamné a informaéné zariadenia

Najomca si vyhradzuje pravo zriadenia svetelnych napisov, informaénych tabul a
ukazovatelov vo vnutri aj zvonku Podchodu, rovnako aj na verejnych komunikacisch,
ktoré sa nevztahuji na jednotlivych Podnajomcov, ale na cely Podchod. V tomto
pripade sa budu vietci Podndjomcovia podiefat na tychto nakladoch vo wyike
stanovene] v Podndjomnej zmluve, ak Cast' C Podnajomnej zmluvy nestanovuje
nie€o iné.

Hasiace zariadenia

Hasiace zariadenia pre spolocné plochy (napr. prechodové pasaZ atd.) budd
nainstalované Najomcom v sdlade s poZiadavkami vyplyvajicimi z prislugnych
rozhodnuti uradov.

Ru¢né a iné hasiace pristroje a zariadenia v podn&jomnom tseku je povinny, ak to
vyplyva z prisludnych rozhodnuti Gradov alebo vieobecne zéviznych pravnych
predpisov, zabezpeéit Podndjomca na svoje néklady.
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Usporiadanie prechodove]j pasaZe

Zodpovedajlce usporiadanie prechodove] pasaZe bude uskutoénené Najomcom
v stlade s projektom a Gradnymi povoleniami.

Zariadenia staveniska

Podnajomca moze podnajomné plochy uzivat az po ich odovzdani Najomcom.
Podnajomca musi zabezpedovat svaje zasobovanie a medziskladovanie materidlov,
zariadeni a tovaru tak, aby nebranil inym Podnéjomcom alebo Najomcovi (a ich
dodéavatefom). Pre zasobovanie a dieléiu prepravu sa musia pouzivat k tomu urtené
zariadenia. Ako medzisklady alebo miesta pre ukladanie odpadov sa zvlast nesmu
pouzivat Gnikové cesty a prechodova pasaz.

Podnjomca je povinny sam zabezpetovat zasobovanie svojho staveniska
elektrickou energiou, vodou, zabezpectit odvadzanie odpadovych vdd, ako aj priestory
pre prestavky a WG, pripadne likvidaciu odpadu, ak sa to vyzaduje vzmysle
prisluénych pravnych predpisov. Podnajomca zodpoveda voti Najomcovi za konanie
Padnajomcom poverenych dodavatelov v plnej miere.

Existuje moZnost spolupouZivania jestvujicich zariadeni generdineho dodéavatela
dodavatelmi poverenymi Podnajomcom. Ktomu je potrebné vopred uzatvorit
pisomna dohodu medzi generalnym dodavatefom stavby a Podnajomcom, ktord
upravuje obzvlast prevzatie s tym spojenych nakladov. Podnajomcovi sa odporuéa,
aby tieto naklady prerokoval so svojimi dodéavatelmi pri zadani prac.
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PODCHOD TRNAVSKE MYTO BRATISLAVA

DOMOVY PORIADOK

Tento domovy poriadok upravuje zdkladné povinnosti uZivatelov a navitevnikov podchodu Trnavske
myto (dalej len ,Podchod”). Domovy poriadok plati pre cely Podchod a vietky jeho Casti, vratane
vergjnej &asti a &asti obchodnych priestorov.

10.

PozZivanie alkoholu a fajéenie je v Podchode zakazane,
Zobranie, obtazovanie a bezdévedné zdrziavanie sa v Podchode nie je dovolené.

Ponuka hudobnej produkcie, verejnych vystupeni a akeii bez pisomného sihlasu manazmentu
Podchodu nie je dovolena.

Distriblicia reklamnych materialov, vyvesovanie plagatov, ankety medzi zékaznikmi a podobne
sl podmienené pisomnym sthlasom spravcu Podchodu,

Jazda bicyklom alebo motecyklom v Podchode je zakazana. Z bezpe&nostnych dévodov je
rovnako zakadzana aj jazda na kolieskovych koréuliach alebo skateboarde. Vedenie bicykla je
povolengé,

Psy v Podchode musia byt vedené na vodzke a s ndhubkom. Akékolvek znecistenie spdsobené
psom je majitef resp. driitel psa povinny okamZite odstranit.

Sedenie v Podchode je povolené len lavitkéch, ak su v Podchode umiestnené. Sedenie na
schodoch alebo na kvetinaZoch a lezanie v Podchode nie je povolene.

Umyselné znetistovanie, poskodzovanie alebo zneuZivanie zariadeni Podchodu a spologénych
priestorov ako toaliet, priestorov sanity a pod. budu potrestané zékazom vstupu do Podchodu
alebo podla priestupkového, & trestnéha zakena, podla miery zévaZnosti a uplatnenim naroku
na nahradu $kody.

Zotrvavanie v Podchode napriek vyzve spraveu Padchodu (alebo jeho zdstupcov) na opustenie
Podchodu méze byt potrestané podla trestného prava.

Navitevnici Podchodu nesmu rusit, obtaZovat' alebo ohrozovat tretie osoby. PoruSenie tohto
ustanovenia méZe byt postihnuté podra trestného prava ako porugenie domoveého pokoja.




